UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LANG GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 462  /QD-UBND Lang Giang,ngay 08 thang 3 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét d6 an Piéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu do thij so 3 xa Thai Dao, huyén Lang Giang (ty 1€ 1/500)

UY BAN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG

. Can cir Lugt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngdy 1 9/6/2015; Ludt sua doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt T6 churc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cur Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt Xdy dung s6 50/2014/0H13
ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Ludgt

sita doi, bo sung mot sé diéu cua 37 Ludt c¢é lién quan dén quy hoach soé
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: 86 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; S6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ni dung vé quy hoach xdy dung; So
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sia doi, bo sung mot so diéu cia Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tlet mot
s6 ngi dung vé quy hoach xay dung; S6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 vé viéc
swka doi, bo sung mot sé diéu ciia cac Nghi dinh thude linh viee quan 1y nha nede
cua Bo Xay dung;

Can cit cic Théng tw cia Bé Xdy dung: S6 04/2022/TT-BXD ngdy
24/10/2022 quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
khu chitc nang va quy hoach néng thén; Sé6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 vé
viéc ban hanh quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cit cac Quyét dinh ciia UBND tinh Bac Giang: S6 29/2021/QD-UBND
ngay 13/7/2021 vé viéc ban hanh Quy dinh mdt s6 néi dung vé quan Iy hoat déng
dau tw va xdy dung trén dia ban tinh Bdc Giang; So 81/2021/0P-UBND ngay
31/12/2021 vé viéc ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung
trén dia ban tinh Bdc Giang; S6 411/0P-UBND ngay 23/4/2021 vé viéc phé duyét
chii trwong dau tw dy dn khu @6 thi s6 3 xa Thdi Pdo, huyén Lang Giang; S6
940/0D-UBND ngay 25/8/2023 vé viéc Phé duyét Quy hoach xdy dung viing huyén
Lang Giang, tinh Bdc Giang dén nam 2040(ty 1é 1/25.000);

Can cir cac Cong van cua UBND tinh Bac Giang: So 3833/0P-UBND ngay
27/8/2020 vé viéc thuc hién quy hoach cac khu do thi trén dia ban tinh; S6
4962/UBND-XD ngay 06/10/2022 vé viéc thiee hién ldp quy hoach xdy dung trén
dia ban tinh;



Can cir cdc Quyét dinh ciia UBND huyén Lang Giang: Sé 372/QD-UBND
ngay 15/3/2019 vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi sé
3 xd Thai Pao, huyén Lang Giang (ty 1é 1/500); Sé6 150/0P-UBND ngay
05/3/2020 vé viéc phé duyét @é an diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dwng Khu dé
thi s6 3 xa Thdi Pdo, huyén Lang Giang (ty 1é 1/500); S6 2261/0P-UBND ngdy
28/12/2023 vé viéc Phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Thai Pao, huyén
Lang Giang dén nam 2040 (ty 1é 1/5.000);

Can cir Cong vin s6 98/SXD-OHKT ngay 08/8/2023 va sé 2702/SXD-OHKT
ngay 20/9/2023 ciia S¢ Xay dung vé viéc tham gia y kién dong gép do an Piéu
chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xdy dung Khu do thi s6 3 xd Thdi Pao, huyén
Lang Giang (ty lé 1/500);

Xét d@é nghi ciia Cong ty ¢é phan dau tw va phat trién Bdc Ha tai To trinh sé
220224/TTr-BH ngay 22/02/2024 va Bdo cdo tham dinh so 11/BC-KTHT ngady
07/3/2024 ciia phong Kinh té va Ha tang huyén.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi
s6 3 x Thai Pao, huyén Lang Giang (ty 1¢ 1/500), v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Ly do diéu chinh cuc b quy hoach

D6 an quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi s6 3 x4 Thai Pao, huyén Lang
Giang (ty 1& 1/500) dugc UBND huyén phé duyét tai Quyét dinh sé 372/QD-UBND
ngdy 15/3/2019 va diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung tai Quyét dinh s
150/QD-UBND ngay 05/3/2020. Dy an khu do thi so 3 xa Thai Pao, huyén Lang
Giang di dugc chap thuan chil truong an tai Quyét dinh s6 411/QD-UBND ngay
23/4/2021 ctia UBND tinh Bac Giang cho Cong ty co phan dau tu va phat trién Bic
Ha. Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thuc hién du an da xuét hién mot sd ton tai
va bat cap: Ranh gidi thyc hién dyu an bi chéng 14n v&i dat & hién trang vo1 khu dan
cu bam mat duong QL.31 va khu dan cu thon Gia; giai phap quy hoach giao thong,
ha tang k¥ thuat, thoat nudc, cip dién, can ra soat diéu chinh dé phu hop va thuén loi
cho viéc déu nbi duoc dong bd cling nhu han ché tdi da phai giai phong dat & gay
lang phi va kho khin cho dy an ciing dat sy dong thuan véi nguoi dan.

Mit khac, nham tao diéu kién cho nguoi dan dugce xay dung nha & voi loi
ich t6t hon, ting gia tri va nang cao hiéu qua str dung 16 dat & thi viéc ap dung
Bang 2.8 vé quy dinh mat d6 xay dyng nha ¢ lién ké thudc Thong tu sd
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cuia B Xay dyng vé viéc Ban hanh “Quy chuan
k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung”- (QCVN:01/2021/BXD) 1a phu hop.

Noi dung du kién diéu chinh trén co ban khong 1am thay d6i tinh chét, dinh
huéng phat trién chung ctia d6 thi; tinh chat, chic ning, quy mo va cac giai phap
quy hoach chinh cta khu vuc 1ap quy hoach chi tiét xay dung Khu do thi s6 3 x4
Thai Pao, huyén Lang Giang; bao dam khong 1am qua tai ha tang k¥ thuat, ha tang
x4 hoi cua khu vue du kién diéu chinh cuc bd quy hoach. Do do, viéc thuc hién
diéu chinh cuc bd quy hoach 1a can thiét.



2. Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach

2.1. Piéu chinh vé quy hoach sir dung dat:

- Vi tri 1: Quy md pham vi diéu chinh khoang 0,5ha, khu vuc céc 16 dat
LK-08, CX-02, P-01, TM va mdt phan dat giao thong ha tang k¥ thuat bam voi
cac 16 dat trén.

+ Noi dung diéu chinh:

Diéu chinh ranh gidi ciia d6 an, dua phan dat ¢ hién trang thén Gia véi dién
tich 287m? ra ngoai ranh gidi cua do6 an quy hoach.

DPdng thoi nin chinh tuyén dudng doc khu dan cu hién trang (mdt sau cua
ddy LK-08) vé phia trai tuyén dudng trong dd an va giam chiéu rong hé duong.
Phéan dat ¢ lién ké (16 LK-08) va dat thuong mai dich vu (16 TM) giit nguyén dién
tich, dong thoi giam dién tich dit cdy xanh 16 CXO02 tir 287m’ xudng 209m?, giam
91m? @i vé6i dién tich dat ranh sau nha cua diy LK-08, ting dién tich bai dd xe
PO1 tir 835m” 1&n 916m°.

Ly do: Nham han ché chi phi GPMB va tao sy dong thuin véi ngudi dan,
dam bao phu hop vé giai phap quy hoach giao thong, ha tang k¥ thuat, thoat nudc,
cap dién. Piéu chinh nhung vin dam bao tong dién tich 16 dat & va dat TMDV theo
chu truong da dugc UBND tinh phé duyét dy &4n, dong thoi diéu chinh mot phan
dat cay xanh va dat ha ting sang dat bii d6 xe nhung van dam bao theo quy chuan
QCVN:01/2021/BXD cua B Xay dung.

- Vi trf 2: Quy md pham vi diéu chinh khoang 19m® phan dét ranh sau nha
ctia tuyén dan cu hién trang bam mit duong QL.31.

Diéu chinh ranh giéi dd an, dua phan dit ¢ hién trang ctia diy nha dan hién
trang bam mat duong QL.31 da xay dung ra ngoai ranh gigi cia d6 an quy hoach.
Phén dét ranh gi6i diéu chinh giam 1a dat rdnh sau nha véi dién tich 19m”®,

Ly do: Nham han ché chi phi GPMB va tao su dong thuin voi ngudi dan.
Hé théng ha tang k¥ thuat sau nha van dam bao phu hop cho d4u ndi.

- Vi tri 3: Quy m6 pham vi diéu chinh khoang 1,64ha, tai cac 16 dat LK-02,
LK-03, LK-04, LK-05, LK-06, LK-07, LK-08.

Piéu chinh mat do xay dung cac 16 dat ¢ ki hiéu tir LK-02 dén LK-08. Cu
thé: T LK-02 dén LK-04 diéu chinh mat d6 xdy dung tir 80-100% thanh 90-
100%; Tir LK-05 dén LK-07 diéu chinh mat d6 xay dung tir 80-100% thanh 85-
100%; LK-08 diéu chinh mat do xay dung tur 80% thanh 85-90%.

Ly do: Dé ting gia tri, nang cao hiéu qua st dung cta 16 dat & cho ngudi
dan st dung va dam bao phu hop vai bang 2.8, Quy chuan QCVN:01/2021/BXD
cua Bo Xay dung.

2.2. Piéu chinh hé théng ha tang ky thudt: Noi dung diéu chinh khong 1am
quy mo dan so, vi tri va di¢n tich cac 16 dat xay dung khong thay doi, vi vay cong
sut, thong so k¥ thuat vé cip thoat nudc, cap dién va thong tin lién lac giit nguyén
theo d6 an di dugc phé duyét.



- Tai vi1 tri 1:

+ Mit cat (4-4) tir rong 16m (trong d6: Long duong 8m, he dudng 3+5=8m)
thanh rong tr 14m-16m (trong do: Long duong 8m, he trai tir 3-5m, hé phai 3m);

+ Hé théng thoat pu:c'yc mua, thoét nudc thai, cép dién chiéu sang diéu chinh
di dudi via he ctia mat cat 4-4 sau di€u chinh,;

+ H¢ théng cap nudc, cap dién sinh hoat, thong tin lién lac co ban giir
nguyén theo d6 an da dugc phé duyét.

- Tai vi tri 2:

+ Hé théng ranh thoat nude thai giir nguyén theo d6 an da dugc phé duyét.

+ Hé thdng dng cdp nude sach chuyén tir dng bd tri sau nha sang di dudi via
h¢ truoc day nha LK-01.

, - Tai vi1 tri 4: Djéu chinh cao do nut giao thong N3 tir +7,00 1én 7,50 (dé vudt
noi ém thudn voi tuyén duong m(:)i cai tao chinh trang di vao UBND xa hién hitu
do UBND xa Thai PBao lam chu dau tu).

2.3. Bdng co cdu sir dung dat:

Truéc diéu chinh | Sau diéu chinh .
Ki Die Dig Chénh
STT | Chirc ning SDD - 1€n > 14 en 14 | léch
8 higu | tich T(%e tich T(Oy/ol)e G
(m°) (m°)
1 |Pité 22215 | 3494 | 22215 | 3511
1.1 | Dat & lién ké LK 17.742 | 27,90 17.742 | 28,04
1.2 | D4t nha & cao ting | CT 4.473 | 7,04 4.473 | 7,07
o | Datcong trinh 2.026 | 3,19 2.026 | 3.20 0
cong cong
2.1 | P4t van hoa VH 699 | 1.10 699 | 1.10 0
9o | Patthuongmai- | 0| g 307 | 5 1327 | 210 | o0
dich vu
3 | Pét cAy xanh CX 5.353 | 8,42 5278 | 8,34 | -75
4 |Dathatangky | | 33933 | 5346 | 33.658 | 5328 | -330
thuat
4.1 | Dét giao thong GT | 20982 4715 | 29.772| 4712 | -210
4.2 | Dat bai dd xe P 1.369 | 2,15 1.450 | 2,30 81
43| PAtrinhsaunha |RSN| 2426 | 3,82 2225 | 352 | -201
44 Datgasrac, tram |\ o 211 | 0,33 211 | 033 | 0
xu 1y nudce thai
Téng dién tich 63.582 | 100,00| 63.177 | 100,00| -405




3. Cac ndi dung khac: Gitt nguyén theo Quyét dinh 372/QD-UBND ngay
15/3/2019 cia UBND huyén Lang Giang vé viéc phé duyét do 4n Quy hoach chi
tiét xdy dung Khu d6 thi sb 3 x Thai Pao, huyén Lang Giang (ty 1& 1/500) va
Quyét dinh s6 150/QD-UBND ngay 05/3/2020 cia UBND huyén vé viéc phé
duyét d6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thj s6 3 xa Thai Pao,
huyén Lang Giang (ty 1¢ 1/500).

Piéu 2. Phong Kinh té va Ha ting huyén, Cong ty c6 phan dau tu va phat
trién Bic Ha c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién cac nodi dung lién quan dén quy
hoach dugc duy¢t theo dung quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Thu truong cac co quan: Van phong HDND&UBND, Tai chinh -
Ké hoach, Kinh té&Ha tang, Nong nghi¢p& PTNT, Tai nguyén va Moi truong,
Chu tich UBND x3 Théi Pao, Giam déc Cong ty ¢ phan dau tu va phat trién Bic
Ha; c4c co quan, don vi lién quan can c Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu bieu3; KT. CHU TICH
- S¢ Xay dung Bac Giang; PHO CHU TICH
- Chu tich, c&c PCT UBND huyén;

-LBbVP, TH; Céng thong tin dién tur huyén;
-Luu: VT.
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