UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LANG GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 564 /QP-UBND Lang Giang, ngay 21 thang 3 nam 2024
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung khu trung tim
thwong mai va dich vu so 1, thon Nam Tién 1, xa Xwong Lam (ty 1€ 1/500)

UY BAN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludgt T 6 chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt ngay 17/6/2020 Sira déi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt xdy dung;Ludt sua doi bo sung mot s6 diéu cua 37
Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh so 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
viéc sita doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh sé
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach
xdy dung; s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 vé viéc Sira doi, bo sung mot sé diéu
cuia cac Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nuoc cua Bo Xay dung;

Can cir cac Théng tw cia Bé Xday dung: Sé 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 Quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do dan quy hoach xdy dung vimg
lien huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach néng thén; Sé 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 hwéng dan xdc dinh, qudn 1y chi phi quy hoach xdy dwng va quy
hoach dé thi; S6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 vé viéc ban hanh quy chudn ky
thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir cdc Quyét dinh ciia UBND tinh Bdc Giang: Sé 29/2021/0D-UBND
ngay 04/01/2019 vé viéc ban hanh quy dinh mét sé néi dung vé qudn 1y hoat déng
dau tw va xdy dung trén dia ban tinh Bdc Giang; S6 81/2021/QP-UBND ngay
31/12/2021 ciia UBND tinh Bdc Giang vé viéc Ban hanh Quy dinh mot $O noi
dung vé quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Bdc Giang; S6 940/0D-UBND
ngay 25/8/2023 vé viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach xdy dung viing huyén
Lang Giang, tinh Béc Giang dén ndam 2040 (ty 1é 1/25.000);

Can cir Quyét dinh sé 2110/QD-UBND ngay 14/12/2023 ciia UBND huyén
Lang Giang vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Xwong Lim, huyén
Lang Giang dén nam 2040, (ty 1é 1/5.000);

Can cit Van ban s6 4962/UBND-XD ngay 06/10/2022 ciia UBND tinh Bdc
Giang vé viéc thuc hién ldp quy hoach xdy dung trén dia ban tinh;


http://soxaydung.bacgiang.gov.vn/index.php/vbcsm/737-5352016
http://soxaydung.bacgiang.gov.vn/index.php/vbcsm/737-5352016
http://soxaydung.bacgiang.gov.vn/index.php/vbcsm/737-5352016
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Can cir Cong van s6 773/SXD-QHKT ngay 15/3/2024 cia S¢ Xdy dung tinh
Bdc Giang vé viéc tham gia y kién Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung khu trung
tam thwong mai va dich vu s6 1, thon Nam Tién 1, xd Xwong Lam, (ty 1¢ 1/500).

Theo d@é nghi ciia phong Kinh té va Ha tang tai Bdo cdo tham dinh sé
16/BCTH-KTHT ngay 20/3/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét, Nhi¢m vu quy hpach chi tiét xdy dung khu trung tim
thuong mai va dicl} vu sO 1, thon Nam Tién 1, xa Xuong Lam, (ty 1€ 1/500) véi
cac ndi dung chu yéu sau:

1. Vi tri, ranh giéi nghién ctru

1.1. Vi tri khu dar: I,(hu vuc 1ap quy hoach thudc dia phan xa Xuong Lam,
huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

1.2. Ranh gioi nghién ciru:

- Phia Béc: Giap dan cu hi¢n trang thon Nam Tién 1;

- Phia Nam: Gidp dan cu hién trang va rimg san xuat thon Nam Tién 1;

- Phia Bong: Giap duong tinh 293B,;

- Phia Tay: Rimng san xuat thon Nam Tién 1.

2. Quy mo nghién ctru: Quy mo 1ap quy hoach khoang 1,1ha.

3. Tinh chat, muc tiéu

3.1 .‘T inh chat: La khu thuong mai dich vu téng hop, hoat dong da churc
nang ?é veE kir}h doanh hang hoéa va kinh doanh céc loai hinh dich vu, phuc vu
nhu cau mua sam, vui choi gidi tri ciia nhan dan trong khu vyc va cac xa lan can.

3.2. Muc tiéeu:

- Nham cu thé hoa dinh hudng d6 an Quy hoach chung xi Xwong Lam, va
quy hoach vung huyén Lang Giang;

- Lam dong luc thic giéy qué trinh do6 thi héa dia phuong va cac vung lan
can, giup tang trudng kinh t€ - xa hoi trong khu vyc;

- Xac dinh chirc niang sir dung dat, to chirc khong gian kién trﬁg canh quan,
ha} tang k¥ thuat trong khu vyc nghién ctru trén co s& xem xét lgi thé va han ché
vé dia 1y cua khu vyec.

3.3. Yéu cdu:

- Ra soat, khop ndi cac do an quy hoach, du an dau tu c6 lién quan;

- Phan tich danh gia djéu kién ty nhién, hién trang Yé cac quy dinh ctua quy
hoach chung c6 lién,quan dén kh}l dan cu. Xac dinh cu thé h,()a pham vi ranh gjéi,
dién tich, quy‘mé dat dai, dan so va cac ghi tiu su dung dat quy hoach, ha tang
xa hoi va ha tang k¥ thuat; cadc khu vuc can cai tao, chinh trang va xay dung maéi
phl‘,lqh(.)’p voi Quy hoach chung, cac Quy hoach chuyén I}génh:...vél tuan thu Quy
chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung, ti€u chuan thiét ke;
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‘ - Khép ndi cac du an trong khu vuc, dé)ng bd hé théng ha tﬁng xa ho1, ha
tang k¥ thuat khu vuc quy hoach véi cac du an lién quan va khu dan cu hién hiru;
- Xay dung quy dinh quan ly theo Quy hoach chi tiét 1am co s& phap 1y dé
cac cap Chinh quyén dia phuong quan ly dau tu xay dung theo quy hoach.
4. Cac chi tiéu kinh té - ky thuit co ban:
Céc chi tiéu vé ha ting x3 hoi va ha tang ky thuat theo quy chuan quy
hoach xay dung QCXDVN: 01:2021/BXD.

TT Hang muc Don vi Chi tiéu
| | Chi tiéu chinh
1 | Pét cong trinh thuong mai dich vu % <50
2 | Tang cao xay dung S tang 3+18
Il | Chi tiéu ha ting k¥ thuat
1 | Giao thong ndi bd m >3,5
2 | Biidd xe m’ san sir dung/I ch) > 50
3 | Hé théng cap nude
+ Cong trinh thuwong mai dich vu | Im? san/ngd 2
+ Cay xanh |/ m? ngd 3
4 | Cap dién
+ Cong trinh thwong mai dich vu w/ m? san 30
+ Chiéu sang dwong kw/km 7-12
5 | Thoat nudc thai % tiéu chudn >80%
cap nuoc
6 | V¢ sinh mdi truong kg/nguoi.ngd >0,9

5. Cac yéu cau va nguyén tic co ban ciia quy hoach:

Céc yéu 95u ndi dung nghién ctru quy hoach thuc hién theo cac quy dinh
tai Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 va Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023.

5.1. Nguyén tac:

Tuan that Theo d6 an diéu chinh Quy hoach chung xiy dyng x3 Xuong
Lén}, huyén La_gng Giang dén ndam 2040, (ty 1¢ 1/5000) da phé duyét; cac ti€u
chuan, quy chuan va hién trang khu vuc nghién clru;

. Tuan thu nhting quy dinh vé bao vé hanh lang an toan cua cac cong trinh
ha tang k¥ thuat di qua khu vuc;

Phén tich, danh gia nhu cau phu hop cho khu vuc.

5.2. Yéu cau diéu tra, khao sdt va thu thap tai liéu:

Phan tich dénh gi4 diéu kién ty nhién vé: Vi tri dia ly, dia hinh, khi hau,
dac diém thuy vén, dia chat thuy van, tai nguyén thién nhién...va anh huong cua
chung t&i1 phat trién do thi trong trong tuong lai.

Piéu tra thu thap dir liéu hién trang vé kinh té - x4 hoi, ha tang k¥ thuat khu
vuc nghién ctru quy hoach.



* Hién trang kinh té - xa hoi.
- banh gia vai tro, vi tri va mdi quan hé cta khu vuc nghién ctru voi thi

tran VOI va khu vuc giap ranh.

- Panh gia hién trang phat trién véi cac khu chire ning phu cén c6 lién quan.

* Hién trang sir dung dat.

- Phan tich danh gid hién trang st dung dat.

* Hién trang hé thong ha tang k¥ thuat.

- Hién trang giao thong: Phan tich danh gia vé hién trang mang ludi giao
thong duong bo vé cap hang duodng, mat do duong va moéi quan hé...;

- Hién trang chuan bi k§ thuat: Phan tich danh gia hé thong ha tang k¥
thuat hién trang, kha nang thoat nudc, hudng thoat nude v.v. Cao trinh xay dung
tai khu vuc, cac khu churc nang khéc.

- Hién trang cap nudc: Phan tich danh gia vé ngudn cung cap nudc; cac
cong trinh dau moi thuge hé thong cip nudc phuc vu san xuat, sinh hoat. Panh
gia thuc trang cung cip nudc, ty 1& ho dan dung nude sach...

- Hién trang cung cAp ning luong: Phan tich danh gia ngudn cung cap dién,
hé thong cap dién; Hién trang ngudn va mang ludi cap dién;

- Hién trang thoat nudc thai, xir Iy CTR: Phan tich danh gia vé hé théng
thoat nudce thai va cac cong trinh xtr 1y hién trang.

- Danh gia hién trang moéi truong: Phan tich danh gia cac ngudn va loai
hinh gay 6 nhiém; Pham vi &nh huong va mirc do gy 6 nhiem.

* Ra soat cac chuong trinh, dy 4n dau tu c6 lién quan.

5.3. Yéu cdu vé té chirc quy hoach khéng gian:

- X4c dinh tinh chét, myc tiéu, dong luc phat trién cua khu vuc;

- Lya chon céc chi tiéu dat dai, kinh té - ky thuat (cap nudc, cip dién, thoat
nuéec. ..) phi hop voéi tinh chat khu vire va yéu cau phat trién;

- Xac dinh quy mo cac khu chirc nang: cong trinh dich vy, khudn vién cay
xanh va bai do xe.
- Xac dinh chi tiéu su dung dat quy hoach vé mat d6 xay dung, hé sb su

dung dat, ting cao cong trinh ddi v4i timg 16 dat; khoang i cong trinh dbi voi
cac truc duong, vi tri;

- X&c dinh nguyén tac, yéu cau to chtrc khong gian, kién tric, canh quan;

- Thuén tién cho su dung, dam bao cac tiéu chuan vé mat do xay dung, cay
xanh thé duc thé thao, giao thong.

5.4. Yéu cdu vé quy hoach sir dung dat:

- Bang du kién co cdu quy dat xay dung theo phuong 4n chon;

- Giai phap phan bd quy dat va co cau t6 chic khong gian theo chirc nang;

- Céc chi tiéu kinh t€ - k¥ thudt doi v6i 16 dét: Dién tich, quy mé cong
trinh, h¢ so sir dung dat, tang cao, mat do xay dung;

- Céc yéu céq vé kién trac, xay dung ha t?mg k¥ thuat, vé sinh moi truong,
quan ly xay dung doi véi tinh chat cong trinh kién tric;



5.5. Yéu cdu vé quy hoach hé thong ha tang ky thudt va méi truong:

- Chuén bj ky thuat: Panh gia vé dia hinh, dja chit, xac dinh khu vuc cAm
xay dung, han ché xay dung; xac dinh luu vyc va phan luu vuc ti€u thoat nude
chinh; hudng thoat nudc, vi tri, quy md cac cong trinh ti€u thoat nudc; xac dinh
cot xay dung do6i1 véi tung 16 dat.

- Giao thoéng: Xac dinh mang luéi giao thong, mat cat, chi gidi dudong do
va chi gidi xay dung; xac dinh va cu thé hod quy hoach chung vé vi tri, quy mo
bai do xe (trén cao, trén mat dat va ngam); hao va tuynel ky thuat.

- Cip nudc: Xac dinh nhu ciu va ngudn cip nudc; mang ludi dudng dng
cap nudc va cac thong so k¥ thuat chi tiét.

- Cép dién: X4c dinh nhu ciu st dung va ngudn cung cap niang lugng; vi
tri, quy mo céc tram dié€n phan phoi; mang ludi duong day trung thé va hé thong
chi€u sang d6 thi; h¢ thong thong tin lién lac.

- Thoét nudc thai quan 1y chét thai ran: Xac dinh tong luong nudc thai va rac
thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo cac cong trinh xtr Iy nudc thai, chat thai.

- X4c dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac;

- X4c dinh hé théng cac cong trinh ngdm (néu co);

- Nghién ctru d4u ndi ha tﬁng k¥ thuat khu vuc 1ap quy hoach va1 khu vuc
xung quanh.

5.6. Pdnh gid méi truong chién luoc:

banh gia hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; tu nhién; chat thai
ran, nudce thai, tieng 6n; cac van dé xa hdi, van hoa, canh quan thién nhién;

Phan tich, du bdo nhiing tdc dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén méi
truong; dé xuat h¢ thong cac ti€u chi bao v¢ moi truong dé dua ra cac gidi phap
quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t61 vu cho khu vuc quy hoach;

Pé ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong ddi voi do thi, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thyc hién quy hoach;

Lap bao céo danh gia moi truong chién luge va dé xuat giai phap quan 1y,
gidm thiéu tdc nhan gdy 6 nhiém moi truong.

5.7. Quy dinh qudn Iy theo do dn quy hoach chi tiét: Noi dung theo quy
dinh tai Khoan 3, Diéu 35 Luat Quy hoach do thi.

6. Thanh phan, ndi dung ho so va kinh phi thue hién:

6.1. Thanh phan va néi dung ho so: Thanh phan noi dung hd so d6 an theo
quy dinh tai Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B§ Xay dung vé
viéc Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung
khu chuc nang va quy hoach nong thon; Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 cua B6 Xay dung hudng dan vé ndi dung thiét ké do thi.
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6.2. Kinh phi, nguén véon thiee hién:

- Noi dung du toan chi phi 1ap quy hoach phu hop v6i quy dinh hién hanh
cua nha nudc. Tong du toan kinh phi 302.665.000 dong (Ba tram linh hai triéu,
sau tram sau muoi lam nghin dong).

- Ngudn von: Vén ngan séch huyén va cac ngudn vén khéc.

7. T6 chire thye hién:

7.1. Tién dj thuc hién do dn: Toi da 04 thang ke tr ngdy Nhiém vu quy
hoach dugc cép c6 thdm quyén phé duyét (khong ké thoi gian thdm dinh va phé
duyét @6 an Quy hoach).

7.2. T6 chirc thuc hién:

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: UBND huyén Lang Giang;

- Co quan tham dinh: Phong Kinh t& va Ha tang huyén Lang Giang;

- Co quan phé duyét nhiém vu va d6 an Quy hoach: UBND huyén Lang Giang;

- Pon vi 1ap nhiém vu: Cong ty TNHH kién trac va quy hoach Pong Duong.

Diéq 2. Phong Kinh té va Ha tang huyén chi tri, phdi hop véi cac co quan
lién quan t6 chuc thyc hién theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

, Piéu 3. Thi trudng cac co quan: Véan phong HDND va UBND, Tai chinh-
K¢é hoach, Kho Bac Nha nudc, Kinh té Vé,Ha tang; Chu tich UBND xa Xuong
Lam va cac don vi c¢6 lién quan can ctir Quyet dinh thi hanh./.

Nf{flf f)é:" : 3 TM. UY BAN NHAN DAN
- 1€u 3; K
- S&r Xay dung (ble): KT. CHU TICH
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- Chit tich, cc PCT UBND huyén; >HO CHU TICH
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