U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Péc Iap - Ty do - Hanh phiic
$5: 98 /BC-UBND Béc Giang, ngoy 28 théng 01 nim 2019
BAO CAO

Viéce thye hlen chinh sach, phap luit vé quy hoach,
quan Iy, sir dung dat dai tai d6 thl tu khi Luat Pat dai nam 2013
¢o hiéu luc dén hét nim 2018

Thyc hién K& hoach s& 19/KH-PGS ngay 16/10/2018 cia Doan Gidm sat
cta Qubc hoi giam sat “Viéc thyc hién chinh sach, phap luat vé quy hoach, quan
ly, st dung A4t dai tai d6 thi tir khi Ludt DAt dai ¢6 hiéu luc dén het nam 2018”,
Céng vén $6 2701/VPQH-GS ngay 18/10/2018 cua Vin phong Qudc hoi, Két uan
ctia Phé Trudng Doan gidm sat tai budi lam viéc ngay 16/01/2019, UBND tinh
Béc Giang béo cédo Poan Gidm sat nhu sau:

L VIEC BAN HANH CHINH SACH PHAP LUAT VE QUY HOACH,
QUAN LY, SU DUNG DAT DAI TAI PO THI

1. Nhitng két qua dat duge

T khi Lust Dt dai ndam 2013 c6 hiéu luc thi hanh (ngay 01/7/2014),
UBND tinh ban hinh mét s vin ban vé quan ly quy hoach, phat trién céc khu do
thi, khu din cu c6 st dung dat (Quyet dinh sb 17/2017/QD-UBND ngay
09/6/2017 stra ddi, bd sung, b bé mot s6 dieu cia Quy dinh vé quan ly quy
hoach trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 318/2013/QDP-UBND
ngay 18/7/2013; Quyet dinh so 531/2015/Qb-UBND ngay 28/10/2015 ban hanh
Quy dinh mot s0 ndi dung vé dau tu xay dung khu d6 thi moi; Quyét dinh sb
03/2017/QD-UBND ngay 14/02/2017 stra d6i, bd sung mét sb didu ciia Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh sb 531/2015/QD-UBND ngay 28/ 10/2015; Quyet
dinh s6 18/2018/QP-UBND ngay 06/7/2018 ban hanh Quy dinh mot s6 ndi dung vé
quén ly va thuyc hién dy én dAu tur c6 stir dung dt, du én d4u tu theo hinh thic Hop
ddng Xay dung - Chuyén giao (BT)).

Luat D4t dai va cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luét Pt dai ciia Chinh
pht khéng glao cho UBND cép tinh quy dinh v& quy hoach, ké hoach sir dung dat
(Théng tu s6 19/2009/TT-BTNMT ngay 02/11/2009 cia B Tai nguyén va Moi
truong d quy dinh chi tiét viéc lap, didu chinh va thdm dinh quy hoach, ké hoach
st dung dat) do vAy UBND tinh khong ban hanh vin ban quy pham phép luét vé
quy hoach, ké hoach sir dung dat.

2. Nhitng han ché, vuéng mic

- Viéc xac dinh tiéu chi, loai dét gitra Luat Xay dung va Luit D4t dai, chi
tidu str dung dat cia By Xay dung, B Tai nguyén va Moi trudng khac nhau nén
khd khan trong viéc trién khai thuc hién.
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- Theo quy dinh cta Luét Dt dai: Quy hoach, k& hoach ciia nganh, linh
vue, dia phuong c6 st dung dat phai dam bao ph hop véi quy hoach, ke hoach str

dung dt di duge co quan c6 tham quyén quyet dinh, phé duyét (Didu 35). Can clr

r r

1ap quy hoach sir dung dét 1a chién luge, quy hoach phat trién nganh, linh vuc, do

vay, kho co su théng nhét trong viée l4p quy hoach véi khdi lwong cong viée lom.

- Quy hoach sit dung dt duoc 1ap theo cip qudc gia, cAp tinh va chp huyén;
k¥ quy hoach 13 10 nam, ky ké hoach st dung dat chp qudc gia, cép tinh 1 5 nam;
ké hoach st dung dat cAp huyén ky dAu (2011-2015) 1a 5 nam, tir ndm 2015 la
hang nim; quy hoach x8y dung duge lap tir quy hoach chung, quy hoach phéan
khu, quy hoach chi tiét, do vay cling kho ddng bd véi quy hoach sir dung dat.

[I. VIEC THUC HIEN CHINH SACH, PHAP LUAT VE QUY
HOACH, QUAN LY, SUDUNG DAT PAI TAI DO THI

1. Viéc lap, thAm dinh, phé duyét, didu chinh va thwe hién quy hoach st
dung dAt, ké hoach sir dung dat cac cap tai d6 thi

Theo quy dinh cta Ludt Dét dai, quy hoach, ké hoach sir dung dét duoc lap
theo cdp don vi hanh chinh (chp huyén, chp tinh va cép qubc gia). Do véy, quy
hoach, ké hoach st dung d4t tai d6 thi dugce 1€3ng trong quy hoach, ké hoach su
dung dét cap huyén, cAp tinh.

UBND tinh da trién khai 1ap Pidu chinh quy hoach sir dung dt dén nim
2020, ké hoach st dung dat ky cudi (2016-2020) tinh Bac Giang tr nam 2015 va
duoc Chinh pha phé duyét tai Nghi quyét sb 40/NQ-CP ngay 09/5/2018; chi dao
UBND céc huyén, thanh phd d&iéu chinh quy hoach st dung dht dén ndm 2020 cdp
huyén; Ké hoach stt dung dét hang nam (tir 2015- 2018) d3 dugc UBND tinh phé
duyét 1am cin ¢ thu hdi dat, giao dht, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich st
dung d4t (c6 bidu cu thé kém theo).

2. Vige 14p, thim dinh, ph& duyét, didu chinh va thuc hign cic quy
hoach do thi

- Quy hoach xay dung ving tinh: UBND tinh chua t6 chitc 1ap quy hoach xéy
dung ving tinh, tuy nhién d& 14p mot sb dd 4n c6 tinh chat ving nhu: Quy hoach tng
thé phat trién hé théng d thi tinh Béc Giang dén nam 2030 (phé duyt tai Quyét dinh
s& 139/QP-UBND ngay 24/3/2014), Quy hoach chat thai ran ving tinh Bac Giang
dn ndm 2025, thm nhin dén nim 2030 (phé duyét tai Quyét dinh s6 730/QD-UBND
ngay 22/5/2013), Quy hoach nghia trang vung tinh Béic Giang dén nim 2030 (phé
duy?t tai Quyét dinh s& 198/QD-UBND ngay 30/3/2018). Ngoai ra, c6 02 d6 an doc
tuyén gbm: Quy hoach xay dung doc hai bén tuyén dudng tinh 293 dén nim 2030
(phé duyét tai Quyét dinh s& 651/QD-UBND ngdy 04/12/2013) va Quy hoach xay
dyng doc hai bén tuyén Quéc 1§ 1 di qua tinh Bic Giang dén nim 2020, dinh hudng
dén niam 2030 (phé duyét tai Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 17/11/2015).

- Quy hoach xay dyng viung huyén: Tinh d& phe duyét 01 d6 4n Quy hoach
xdy dung ving huyén Viét Yén dén nim 2035 (phé duyét tai Quyét dinh sb 386/QD-
UBND ngay 22/6/2018). Hién nay, BO Xay dung dang chu tri 18p Quy hoach xay
dung ving huyén Lang Giang dén ndm 2035.
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- Quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét: Trong giai
doan 2014-2018 cdng tac quy hoach xdy dung da duogc cic nganh, cac chp quan
tam thuc hién. Pén nay, cac d6 an quy hoach chung xay dung dd thi, quy hoach
xay dung x4 ndng thén méi da co ban day du, dép img duge yéu cdu quan ly theo
quy dinh. Toan tinh d& cé: 24 dd an quy hoach chung xay dung dd thi (trong do:
17/17 d6 thi hién ¢6 va 7 khu vuc du kién hinh thanh d6 thi), 06 dd an quy hoach

phén khu, 57 dd 4n quy hoach chi tiét, 203/203 b 4n quy hoach xdy dung x& néng
thon m&i, 6/6 d6 4n quy hoach khu cong nghiép, 25/36 db 4n quy hoach cum cong
nghiép, 11 dd 4n khu chirc ning khac ngoai d6 thi dugc duyét... Cong tac lap,
tham dinh, phé duyét quy hoach xéy dung co ban dugc thuc hién theo ding trinh
tu, thd tuc quy dinh. Céc dd 4n quy hoach sau khi dugc phé duyét, S¢& Xiy dung,
UBND céc huyén, thanh phd va cac chi dAu tu ddu td chic cdong bd cdng kha,
ddng thoi dugc dang tai trén trang thong tin dién tir cia S& Xay dung va céc co
quan t6 chirc 1ap quy hoach dé céc td chire, ca nhan tiép cén va khai thac sir dung.

Céng tac quan 1y quy hoach dd timg budc duoc kiém soat chit chg, vige thu
hit, thue hién céc du an dAu tu, cip phép xay dyng va quén Iy xay dung theo quy
hoach ngay cang duge cac cép, cdc nganh quan tim, chil trong va tudn thu; dy an
& nhitng noi chua c6 quy hoach xay dung hodc chua phtt hop vdi quy hoach xay
dung déu dugc xem xét mt cach k¥ ludng va than trong, nhim dap ng dugc yéu
chu phét trién kinh 1€ - x4 hdi tru6c mét va lau dai.

3. Sy thong nhit giita quy hoach si dung dit v6i quy hoach d6 thi va
cic quy hoach nganh, linh vye khac cé str dung dat; sw thong nhét giita quy
hoach sir dung d4t va ké hoach sir dung dat

3.1. Su théng nhét giita quy hoach st dung d4t v6i quy hoach d6 thi va cac
quy hoach nganh, linh vy khéc ¢6 str dung dat.

Theo quy dinh cta Luét Dét dai, Quy hoach st dung dét duoc 1ap tir tbng
thé dén chi tiét, dugc 18p tir cép qubc gia dén clp huyén; quy hoach ctia chp dudi
phai phil hgp v6i cAp trén, ké hoach st dung dét phai pht hop v6i quy hoach si
dung d,ét; quy hoach sir dyng dé;t clp tinh dugc 1ap can clr quy hoach stt dung dat
cép qubc gia, quy hoach tong the phat trién kinh té xa hoi cda tinh, chién lugc phat
tridn kinh t& x3 hdi cla céc nganh, cdc Iinh vyce ¢b sir dung dét; do vAy quy hoach
sir dung d4t co ban phi hgp véi quy hoach db thi, cdc quy hoach nganh, Iinh vuc
¢6 st dung dit. Tuy nhién, thoi diém 1ap quy hoach sir dung dét va ky quy hoach st
dung dét khéc véi quy hoach x8y dung va cac quy hoach nganh, linh vuc co sir dung
de‘}t; mit khéc tiéu chi phén loai dit gitta quy hoach xdy dung va quy hoach str dung
dét khac nhau nén ciing c6 mot 6 du 4n, cong trinh khéng c6 sy thdng nhét. Trong
ky quy hoach cé nhidu du 4n dau tu phat sinh ca ctia Trung wong va dia phuong chua
duoc du bo, vi vay khi trién khai t& chirc thyuc hién phai diéu chinh, bb sung.

3.2. Su thdng nhét giita quy hoach str dung dAt va ké hoach str dung dit.

Quy hoach st dung dat dugc 1ap ky 10 nam, k& hoach str dung dét cip tinh
1ap ky 5 nim. Tl ndm 2015 ké hoach st dung dat cép huyén duoc 1ap hang nam,

do véy ké hoach st dung d4t hang nim phai phtt hop véi quy hoach sir dung dht
dugc phé duyét.



4. Viée quéan 1Y, sir dung va thyc hién co ché, chinh sich vé dat dai tai
db thi
4.1. V¢ quén Iy dit dai tai d6 thi

4.1.1. Xac dinh dia gidi hanh chinh, 18p va quan ly hd so dia giéi hanh
chinh, 14p ban d6 hanh chinh.

Cian ctr Luat D4t dai va cac vin ban hudng din thi hanh, 'UBND tinh dd
hoan thanh viéc xdc dinh dia giéi hanh chinh theo Chi thi s6 364/CT ngay
6/11/1991 cha Hoi d’ong B6 trudng, dd hoan thanh viéc xdc dinh dia gi¢i hanh
chinh trén thyuc dia va 18p hd so dia giéi hanh chinh; quan ly hd so, ban d6 dia
gi6i, mbc, dia gidi hanh chinh theo quy dinh cta phap luét.

4.1.2. Khéo sét, do dac, 1p béan db dia chinh, ban d4 hién trang su dung dht
va ban &b quy hoach st dung dat; didu tra, danh gia tai nguyén dat; diéu tra xay
dung gi4 dét.

* Khao sét, do dac, lp ban db dia chinh, ban 46 hién trang sir dung dat va
ban do6 quy hoach st dung dat;

Pit d6 thi trén dia ban tinh c6 10 phuong, 6 x& thudc thanh pho Béc Giang
va 16 thi trén thudc cac huyén. Viéc do dac ban do dia chinh déi véi cac phudng,
thi trAn d& dugc tién hanh trude khi tach tinh Ha Béc (nam 1997). Tu khi Luat Dt
dai niim 2013 duoc ban hanh, céc tiéu chuan k¥ thudt vé ban dd dia chinh da cé
nhidu thay dbi. Tur nam 2014 dén pay d4 trién khai do dac lai va chinh ly ban 46
dia chinh cho 07 thi trdn va 05 phudng cda thanh phé Bic Giang, véi tdng dién
tich: 3.209 ha.

Ban d6 hién trang su dung d4t duge 14p 05 ndm mot 14n, thuc hién dong thoi
V(i vige kidm ké dét dai. Trude ndm 2013 ban dd hién trang str dung d4t minh hoa
cho két qua kidm ké dit dai. Theo Luét D4t dai nam 2013 thi ban db hién trang su
dung dét 14 co s& khoanh v& va xéc dinh dién tich cac loai dat.

Ban dd hién trang sur dung dht duge thuc hién cho 26 phudng, thi trin va 6
x4 thudc thanh pho Bic Giang, cac phuong chi yéu duoc lap & ty 18 1/1000 va
1/2000, cac thi trin, x& dugc lap & ty 1€ 1/2000 va 1/5000.

* Piéu tra, danh gia tai nguyén dAt: Tur khi Luét Dét dai nam 2013 ¢6 hidu
luc dén nay, UBND tinh chua thuc hién didu tra, danh gi4 tai nguyén dat.

4.1.3. Giao dat, cho thué dét, thu hdi dat, chuyén muc dich sir dung dét.

Thoi gian qua, cong tac quan 1y Nha nudce vé glao dat cho thué dit, chuyén
muc dich s dung dit trén dia ban tinh ¢4 dan di vao nén nep, néng cao hi¢u qua
st dung dat va giai quyét nhu cAu st dung dat cho phat trién kinh t& - x& hoi, an
ninh qudc phong trén dia ban tinh. UBND tinh d& ban hanh Quyet dinh sb
858/2014/Qb-UBND ngdy 26/12/2014 quy dinh trinh ty, thd tuc ve g1a0 dat, cho
thué dat, chuyén muc dich st dung dit trén dia ban tinh. Trong qua trinh thue
hién, trinh ty, thi: tuc vé giao, cho thué, chuyen muyc dich st dung dét va xéc dinh
nhu cu st dung dét da duoce 1ong ghep v6i céc tht tyc vé dau tu, x4y dung, méi
truong ngay tir khau chép thuén dy 4n diu tu, giam thoi gian thuc hién; co ché
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mot clra, mot cra lién thong duge ap dung do do tao diéu kién thuén loi cho ngudi
dan, t& chite, doanh nghiép khi thuc hién céc giao dich lién quan dén dat dai;

* Giao d4t, cho thué dat va thu hdi dat thude thim quyén ctia UBND tinh.

UBND tinh d& quyét dinh giao d4t, cho thué dét, thu hdi dat doi voi 136
trudmg hop, voi dién tich 1a 751,39 ha, trong d6:

+ Giao dét: 44 trudng hop, véi dién tich 1 586,08ha;
+ Thué dét: 68 trudng hop, véi dién tich 153,33ha;
+ Thu hdi dat: 24 trudng hop, dién tich 11,98ha.

* Giao dét, cho thué dit va thu hdi dét thude thdm quyén ctia UBND cép
huyén

- Giao dAt: 3.984 trudng hop, véi dién tich 112,06 ha. Trong do: thong qua
dhu gia 13 3.934 trutong hop, véi dién tich 111,01ha; khong théng qua du gia 1a
50 trudong hop, vai dién tich 1,05ha;

- Thué dét: 55 trudng hop, dién tich 22,58ha. Trong d6: thong qua dhu gia
13 5 truong hop, véi dién tich 3,48ha; khong thong qua dau gia 1a 50 trudng hop,
v@i dién tich 19,1ha;

- Thu hdi d4t theo thAm quyén 230 truong hop véi dién tich 619,73ha.
4.1.4. Bbi thudmg, h tro, tai dinh cw khi thu hdi dét.
* Két qua:

UBND tinh d4 ban hanh Quy dinh mét s dlem cu the trong bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu 4p dung trén dia ban tinh (tai Quyét dinh 36 869/2014/QP-UBND
ngay 31/ 12/2014) trong dd néu rt cu thé trinh ty, thd tuc, thoi gian thuc hién.
Pong thoi ban hanh Quy ché dén chu trong cong tac thu hdi dt, boi thuong, ho
trg, téi dinh cu (tai Quyét dinh sd 01/2017/Qb- UBND ngay 03/01/2017); Quyet
dinh 6 07/2018/QD- UBND ngay 16/4/2018 stra ddi, bd sung Quyét dinh s6
869/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014.

Nhin chung, cac quy dinh vé thu hoi dét, bdi thuong giai phong mit bang
trén dia ban tinh ngay cang cu thé, chit che hon so véi trude diy, mau hoa céac ho
50, cting voi vige Gty quyén cho UBND cap huyén trong viéc thu hdi dat cong ich,
phe duyét gia dét cu the phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu d3
gip cac dia phuong trién khai thuan loi hon. Quy che dén chu trong thu héi dét,
boi thudng, ho trg, tai dinh cu d& duge tuyeén truyen, pho bién v& thuc hién
nghiém tac; cap uy, chinh quyén céc dia phuong va do1 ngfi cong chure, vién chirc
lam cong tac bdi thudng giai phéng mit bang da c6 nhén thire t6t hon trong viée
cong khai va dam bao khach quan trong qua trinh thuc hién.

* Mot s0 ton tai, han che

- Viée xin chuyén muc dich st dung dét trong l4a thude thdm quyen cua
Thu tu?(mg Chinh phu thi tuc cOn phic tap, thdi gian kéo dai, anh hudéng dén tién
d5 giai phong mit bing.



- Con mot sb tdn tai trong gidi phong mat bing cac du an trude day thuc
hién theo Luat Dat dai ndm 2003 chua duge giai quyet dit diém nhu chinh sach

giao d,ét dich vu (giao dat & va kinh doanh dich vu khi thu hdi d4t nong nghiép)
d3n dén kho khin trong cong tic giai phong mét bang.

- Viée dinh gia cu thé theo quy dinh hién hanh con phuc tap, gbm nhiéu
khau (tir diéu tra khdo sdt, thu thdp thong tin dén xdy dung phuong dn gid, 16
chite thém dinh v phé duyét) nén chua dap (mg kip thoi cong tic thu hoi, bbi
thuong tai cac dia phuong. Nhidu du 4n hodc cdng trinh c6 quy md rit nhé van
phai didu tra thong tin thi trudng va thyc hién kidm tra, 14y ¥ kién, b chirc tham

dinh nén mét nhidu thoi gian; dic biét la gia d4t nong nghiép do trong thyc té hau

nhu khong xay ra giao dich theo ding d6i twong va muc dich st dung (chu yé:u la
hinh thite chuyén nhuong dat nong nghiép sau d6 chuyén muc dich st dyng dat).

- Chinh sach Nha ddu tu tuy théa thudn nhén chuyén nhuong rAt khé khin,
phuc tap; phidu du an chdm, kéo dai; mat khic khi nha ddu tu nhén chuyén
nhuong thuong cao hon Nha nude thu héi nén c6 sy so sanh cla ngudi déan.

Db v6i cdo du &n c6 thu hdi dét & ma phai bé tri tai dinh cu. Trén dja ban
tinh co ban khu tai dinh cu duge xdy dyng cung v&i qud trinh thu hdi dat, boi
thuomg GPMB nén cling gap phiéu khé khan.

- Vige quybt dinh gid dét cu the dé tinh bdi thuomg tai thoi diém quyet dinh
thu hoi dat 1a kho thye hién: vi tham quyén Rhé c}uyét gia dat 1a UBND tinh (maéc
du da vy quyén, phan cap), thAm quyén thu hoi dat cia b gia dinh, c4 nhan va phé
duyét phuong an boi thudong, GPMB thude UBND cép huyén;

- Viéc bdi thudng d4t vurdn ao trong cung thira dét, dit nong nghiép trong
khu dén cu, dat néng nghiép trong diaNgi(’)'i hanh chinh phudng kho khan (vi theo
Lujt Dét dai nim 2003 c6 chinh sach h tro theo dét & tir 30-50% gia dat o)

_41s Diéng ky dé"}t dai, 18p va quan 1y hd so dia chfnh, pép Giéy chirmg nhén
quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat.

% Cong thc dang ky dit dai, lap ho so dia chinh d6i v6i dét do thi:

V3 co ban d4t @ thi trén dia ban tinh da dugc do dac 1ap ban dd dja chinh
chinh quy, tuy nhién cé mdt so thi tran tai ligu dd qua ci va dang dugc do dac
chinh ly bién dong, theo s6 liéu thong ké vé ban do: c¢6 612 t& ban do6 ty 1é 1/500;
852 t& ban db ty 18 1/1000 va 68 t& bén do ty 186 1/2000 (chi yéu la dat nong
nghiép trong khu db thi).

. Theo thong k& d6i voi (qiét"dﬁ thi toan tinh c6 48 quyén s6 muc ké; 831
quyén s6 dia chinh; 95 quyén so cap GCN; 45 quyén so ding ky bién dong;

* Céng tac cp gidy chimg nhén:

+ Két qua: Trong nhiing nim qua, xac dinh cbng tac cap gidy chimg nhan 13
mat trong nhiing nhiérp vy trong tam, quan trong, Tinh Gy, HDND, UBND tinh, chi
dao quyet liét ca hé thong chinh tri va ngégnh tai nguyén va moi truong tép trung cao
day nhanh tién do ke khai d3ng ky, cap gidy chimg nhén quyén stt dung dt theo tinh
than Nghi quyét s6 30/2012/QHI13 ngay 21/6/2012 ctia Quoc hdi, Chi thi s6 05/CT-
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TTg ngy 04/4/2013 ctia Chinh pht. UBND tinh d& ban hanh nhiéu vin ban chi dao,
thao g& g1a1 quyet kip thoi cac kho kh#in vuéng mic trong cOng tac cap g,lay chung
nhén quyen str dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cha céc
t6 chiic; chi dao S0 Tai nguyén va Méi truong xay dung Pé an cAp Gidy chimg nhén
cho cée t6 chie; chi dao céc co quan chuyén mén, UBND céc huyén, thanh phd ra
sodt cac thi tuc hanh chinh, don gian héa gidy to va cét giam dang ké thoi gian gidi
quyét hd so (trung binh gzam 30% theo quy dinh chung); tao didu kién thuan loi cho
nguoi su dung dhttrong qua trinh cap gidy chimg nhén.

- Pbi v6i tb chie: Tinh tlr ngay 01/7/2014 den nayda cép cho t4 chirc nam
trong khu vuc d6 thi 1a 676 g1ay chimg nhén, véi thng dién tich 234,3ha. Trong
dé: chp dbi 14 230 gidy, cAp méi 446 gidy ching nhén.

- B&i véi hd gia dinh, cdc nhén: Toan tinh da cép duge: 10.150 Gidy ching
nhan voi dién tich: 297,69 ha, trong do:

Dit & tai db thi: DA cdp 8.911 GCN vdi dién tich 294,45ha.
D4t nong nghiép: D3 cap 577 GCN vdi dién tich 324,25ha.
Cép bd sung tai san khu vye db thi duge: 662 GCN

Pua tdng s6 GCN da cép khu vye g0 thi trén dia ban tinh tir trudc nén nay
13: 91.225 GCN véi téng dién tich: 4.326,2ha.

Dit & d6 thi: Téng sb Gidy chimg nhan da clp: 72.916 gidy véi d1en tich:
1.239,78ha.

Pit néng nghiép: Téng sb Gidy ching nhan di clp: 17.635 gidy véi dién
tich 3086,41 ha .

* Mot s6 thuéin loi, khé khin trong cip gidy chiing nhin quyén st dyung dat.

+Thuén loi: Cong tac cdp glay chimg nhén quyén st dung dat trén dia ban
tinh duoc thyc hign theo ding thim quyén, ding quy dinh. Trong qua trinh to
chtrc thue hién, tinh da c6 nh1eu cai tién vé mat tht tuc hanh chinh nhur rit ngin
thot gian; thanh 14p bd phan tiép nhan va trd ket qué dé thyc hién mdt s6 nhiém vu
trong do co cong tac clp gidy ching nhén quyén st dung dt.

+ Kho khan:

- Viée cAp Gidy chimg nhén quyén sty dung d4t cho hd gia dinh, c4 nhén trén
dia ban tinh d3 co ban hoan thanh. Song céc s6 liéu dién tich, loai dat thyc t& va sb
liéu quan ly con bét cap do trude day cht yéu cép theo Chi thi sb 10/1998/CT-TTg
ngay 20/02/1998 va Chi thi sb 18/ 1999/CT-T1g ngay 1/7/1999 (ngudi st dung dét tu
k8 khai, tw chiu trach nhiém) va viéc didu chinh loai dét ctia Luét Dit dai nim 2003
so v&i Ludt Dit dai ndm 1993 (dht &, dat vuon, dAt ndng nghiép, dat 14m nghiép).

- Viée d1eu chinh bién déng trén Gidy ching nhén quyén st dung dht a3 clp
(chu yeu 13 Gidy chimg nhan quyén str dung dat ndng nghiép, dét 14m nghiép) va
hé thong hd so dia chinh chua thuong xuyen, do: thiéu kinh phi chinh ly; trinh d6
cén bd dia chinh co s¢ con han ché; nguoi st dung dAt chwa nhén thire ddy da va
thiéu hop tac v6i chinh quyén trong viée chinh ly bién dong.
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4.1.6. Théng ké, kiém ké d4t dai.

Nhitng ném qua UBND tinh da chi dao thyc hién nhiém vu théng ké dat dai
hang nam, kiém k& dat dai 5 nam duing tién do va bao dam chat luong.

Thuc hién Chi thi sé 21/CT-TTg ngay 01/8/2014 cta Thu tudng Chinh pha
vé viée kidm ké dit dai va xay dung ban dd hién trang st dung dat nam 2015,
UBND tinh d3 ban hanh Ké hoach & 141/KH-UBND ngay 14/10/2014, thanh 1ap
Ban chi dao kiém ké d4t dai va x4y dung ban dd hién trang st dung d4t nam 2015,
ddng thoi chi dao UBND céc huyén, thanh phd thanh 1ap Ban chi dao, xay dung
k& hoach thyc hién.

Téng dién tich dit d6 thi trén dia ban tinh Béc Giang c6 13.301,57ha (chiém
29,28% tdng dién tich tu nhién toan tinh 389.558,57ha), trong do: d4t nong nghiép
trong khu dé thi 7.838,52ha (chiém 0,025% tdng dién tich dt nong nghép toan tinh
301.879,4ha); dét Phi ndng nghiép 5.352,19ha (chiém 0,06% tdng dién tich dat phi
ndng nghiép toan tinh 80.128,6ha); At chwa sir dung 110,86ha (chiém 0,014% tong
dién tich dat chua st dung toan tinh 7.550,6ha). Tong s6 don vi hanh chinh trong
khu d6 thi 13 32/230 phuong, thi tran, x& (thudc thanh phd Béc Giang).

4.1.7. Xay dung hé théng thong tin dét dai.

* K&t qua: Cha tich UBND tinh phé duy¢t didu chinh dy 4n xay dung hé
théng hd so dia chinh va co s dit liéu quan 1y dét dai giai doan 2011-2020, d4 ya
chon huyén Hiép Hoa va thanh phf) Bic Giang la don vi didm dé thuc hién, dén
nay khdi lugng cu thé nhu sau:

- Chuén hoa dit ligu ban dd va chuyén dbi dit ligu 2.253 10 bén do cia 42/42
x3, phuong, thi tran dat 100% khoi luong;

_ Sao, chudn héa dua vio co so dit ligu 747.976 thua dat (Higp Hoa:
549.920 thira v6i sb truong dir lidu: 3.908.709; thanh phd Béc Giang: 198.056
thita v6i sb truong dit lidu 1.805.776) dat 100% khéi lvong theo Thiét ké k¥ thuat
du toan d& phé duyét va dat khoang 65% khéi luong theo nhu cau.

Ngay sau khi dugc ban giao (01/2016), Van phong déng ky dft dai da van

’

hanh hé théng co s& dit lidu. Dén thang 5/2017 dé cap nhat bién dong 38.479 hod
so (Hiép Hoa: 21.386; thanh phd Bac Giang 17.093) tuy nhién méi chi thuc hién
cép nhét trong qué trinh giai quyét cac thii tuc hanh chinh (T thang 01/2016 dén
nay, 100% céc hd so didng ky bién dong duge cip nhat vao co sd dir lidu dat dai).
*Panh gi4 chung: Nhin chung, sau khi dua co s& dir lidu dét dai huyén Hiép

Hoa va thanh phd Béc Giang van hanh da co ban giai quyét duge nhitng van de

bét cap trong cong tdc quan ly nha nuoc vé dit dai dic biét 1a cong tdc cdp nhét
chinh 1y hd so dia chinh duge thyc hién thudng xuyén hon (dy la nfi dung ma tir

trude dén nay la khau yéu n,‘pét trong cbng tac quan ly nha nude vé dit dai), giai
quyét dugc van dé quén Iy ho so dia chinh (trudc day ho so luu trit bang ban gidy,

phan tan d& bj thét lac); tao diéu kién cho t4 chirc, cong dan d& dang tiép cén véi
thong tin dét dai, viéc tra ctru thong tin nhanh va chinh x4c hon.



* Mot s6 han che, vudng mac:
Veé thiét bi:

Hién tai hé théng thibt bi d& van hanh hé thng co s¢ dt liéu 6 mot 56 thiét
bi bi 181, hoat dong khéng n dinh, khong dam bao cho hé thong vén hanh tot.

Ve cdp nhdt co so dit liéu: Do nguén kinh phi c¢6 han, khdi luong thia dat
chua duoc dua vao co so dif 1iéu dat dai con phidu do cdng tac xay dung co s& dif
liéu trén dia ban huyén Hiép Hoa dang trién khai thyc hién theo quy trinh 16ng

Y

ohép ddng thoi do dac ban dd, 14p ho so dia chinh, cAp dbi Gidy chimg nhan quyén

st dung dét va xay dyng co s¢ dif liéu d4t dai, tuy nhién cdng tac cap doi Gidy
chimg nhén quyén st dung d4t sau do dac nhit 1a dat néng nghiép gip nhiéu kho
khin nén hién nay khdi luong ho so chua dua vao co s¢ dit ligu rit 16n (khodng
(rén 40.000 hd so) din dén viéc cap nhat chinh 1y bién déng d6i v6i nhitng hd so
ndy mét rét nhidu thdi gian lam anh hudng dén thoi gian giai quyét cac thi tuc
hanh chinh.

Pbi v6i thanh phd Bic Giang: Do hau hét cac thira dat dugc cép Giy chimg
nhén quyén sir dyng dét theo ban d0 dia chinh ndm 1998 (do dac hé toa d6 HN72
va duge luu ¢ nhidu dinh dang khéc nhau: *dwg, *dgn, *. map...) dén nim 2009
thanh phd Béc Giang trién khai do dac chinh ly BDDC dong thoi phan ménh va
chay lai sb thira nhung chua thyc hién chp d6i Gidy ching nhén quyén st dung dét
duge. Bén canh d6 cac khu dén cu méi khong dugc clp nhét, chinh 1y ban do kip

r r

thoi (giao va cap Gidy chimg nhén quyén st dung fiét theo quy hoach phan 10) nén

&

viéc phai trich do bo sung va tham chiéu, quy ddi s0 thira mat rat nhiéu thoi gian.

vé p}gcfrn mém VILIS 2.0, cde ndi dung con chwa ddp umg duoc theo yéu cau
ciia Ludt Pdt dai ndm 2013:

Hién nay, tinh Béc Giang dang st dung phin mém VILIS 2.0 ban mién phi
nén thiéu nhidu phén hé:

- Ban cép nhat dang van hanh khong in duge Gidy chimg nhén quyén str
dung d4t néng nghiép (in nhidu thia/gidy). Khi 14y so db tir file dinh danh *.dgn,
phin mém khoéng nhin mét 6 ky hiéu trong Microstation, mdt s6 dinh dang
dudng ranh gi6i va font chit tw ddng thay @61 phai chinh stra lai mét rat nhidu thoi

7

gian... Khong c6 céng cy de chinh Iy trang 4 khi dang ky bién dong. Chua co cbng

cu téng hop bao céo doi voi cac trudng hop cip méi Gidy ching nhan quyén S
: gt

T r

dung dat khi dang ky bién dong (khi tim kiém, bdo céo bi trung véi cap lan dan).
Khi thuc hién chuyén quyén v6i nhing hd so d3 co trong co sO dit liu phan
ngubn gbe khéng tu dong thay d5i theo loai hinh chuyén quyén theo nhu quy dinh
tai Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT;

- Vige két xult v& ngudn gbc st dung d4t Kkhi thuc hién chuyén quyén st
dung dat chua ding theo hudng dan tai thong tu sb 23/2014/TT-BTNMT. Viée két
xudt bdo cdo, sO sach 9hé_im. Viéc tao va in cac s6 dia chinh, ) cép Giéy chimg
nhén quyén stir dyng dét, s& muc ké, sb ding ky bién dong, cac bidu téng hop...

chwa thuc hién duge 6n dinh, thuong xuyén béo 181 dir liéu ngudn ban dau khong
dong bd.



4.1.8. Xay dung bang gi4 dAt va xéc dinh gié dit cu the.

UBND tinh d4 kip thoi ban hanh cac quyét dinh quy dinh vé Bang gia dht
nim (2015-2019), didu chinh bang gid dat, hé sd diéu chinh gia dAt hang nam 1am
cin o dinh gid dét cu thé dé thyc hién du gid quyeén st dung dAt, thu tién str
dung dét, thué dat va céc hoat dong khéc lién quan dén tai chinh trong linh vuc dat

dai trén dia ban tinh; khic phuc dugc tam 1y tréng cho thay 38 gié tai thoi diém
chuyén tiép gifta cc nam nhu trude day.

Quy dinh ctia phap luat d4t dai v& dinh gia dét cu thd dugc UBND tinh chi
dao, t& chirc thue hién nghiém tic: di thanh 1ap Hoi ddng thim dinh gia ddt cu thé
46 tinh tidn st dung dAt, tidn thud d4t dbi véi che trudng hop thira dat ¢6 gia tri tu
10 ty ddng trd 18n; thanh 1ap Hoi dong tham dinh gid dét cac khu dan cu, khu do
thi; gia khoi didm dé déu gid quyén st dung dat.

UBND tinh d3 ban hanh cédc Quyét dinh: s& 02/2016/QD-UBND ngay
01/01/2016; sé 801/2016/QD-UBND ngay 30/12/2016; s6 44/2017/QD-UBND
ngay 29/12/2017, s& 34/2018/QD-UBND ngay 21/12/2018 ty quyén phé duyét
gid dht cu thé cho UBND céc huyén, thinh phd d6i voi mdt sb truomg hop dé
giam thoi gian giai quyét thi tyc, ting tinh chi dong cia cac dia phuong trong
thuc hién cdc nhiém vu lién quan dén xéc dinh gia dit,

Théng qua viéc quéan ly gia d4t va thuce hién t6t chinh séch tai chinh v& dét
dai d3 tao ngudn thu cho ngén sach dong thoi ting vbn cho diu tu xdy dung co s6
ha téng, x4y dung khu d6 thi, dan cu maoi; khuyén khich st dung dat tiét kiém,
hidu qua tai dAu tu cho nhiém vu quan 1y nha nuée vé dat dai.

a A g A ~ A . r v
M@t so bat cdp, ton tgi, vieong mdac:

- Vide dinh gia cu th theo quy dinh hién hanh con phuc tap, gdm nhidu
khau (tir diéu tra khéo sdt, thu thdp thong tin dén xdy dung phuong dn gid, 16
chitc thém dinh va phé duyét) nén chua dap tmg kip thoi cbng tac thu hoi, bdi
thudng tai cac dia phuong.

- Nha nuéc chua kiém soat duge cac giao dich vé @4t dai trén thj trudng
theo quy dinh, do vay viéc thu thip thong tin gia dht d& 1am co s& x4c dinh gia dat
& trén dia ban tinh hién nay vén chu yéu thong qua két qua dAu gi4 quyén st dung
d4t ma chua thé st dung dugc théng tin tir cac hop ddng giao dich, chuyén
nhuong dét dai do céc hop ddng nay, khong phén énh ding thue té giao dich.

- Viée didu tra, khao sat gia d4t néng nghidp dé xay dung phuong 4n gid dat
cy thé d& bdi thuong, gidi phong mit bing gip nhiéu khé khin do trong thue té
hau nhu khdng xay ra giao dich cac loai d4t nhém dét ndng nghiép theo ding aéi
tugng va muc dich st dung (van chit yéu la hinh thirc chuyén nhugng ddt nong
nghiép cho cdc doanh nghiép sau do chuyén muc dich st dung); mit khac vige
tinh todn thu nhip thuc té c6 duge tir san xut néng nghiép gip nhidu khé khin,
do vy thoi gian qua, UBND cac huyén, thanh phé hau nhu x4c dinh gié d4t nong
nghiép bang gid dat theo quy dinh tai Bang gia dht 5 nim (K=1).
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_ Vide Quyét dinh phé duyét gia dét tinh boi thudng GPMB tai thoi didm quyét
dinh thu hoi dit khong thuc hién duge vi: gid dht thudc thdm quyén phé duyét cla
UBND tinh trong khi d6 thu hdi dét ca ho gia dinh, c& nhan thude thdm quyén clia
UBND cép huyén; mét khac ngay tir khi trién khai théng béo thu hoi dét, xay dung ké
hoach GPMB d4 phéi c6 gia dét dé tuyén truyén, van déng nhan déan.

4.1.9. Céc ngudn thu tir dét (tir giao dat, cho thué d4t, cac loai thué, phi lién
quan...).

Céc ngudn thu tr dat (gdm tién sir dung dét, tién‘ thué dat, thqé st dung dat
phi néng nghiép, thué thu nhap c4 nhén tir chuyén quyén sir dung dat, 1¢ phi trudce
ba dét tai d6 thi) trén dia ban tinh tir ngay 01/7/2014 - 31/12/2018 la: 6.828.464

tridu ddng, trong do:
- Tién str dung dAt: 5.836.149 tridu ddng.
- Tidn thué dit: 507.447 tridu dong.
_ Thué sir dung dAt phi ndng nghiép: 67.565 triéu dong.
- Thué thu nhap cé nhén tir chuyén quyen sir dung dht: 254.908 tridu dong.
- 1& phi trudc ba dét: 162.777 triéu ddng.

(Két qud cdc khodn thu tix ddt chi tiét timg ndm tir thang 7/2014 dén hét nim
2018 ¢6 Biéu chi tiét kem theo)

4.1.10. Phé bidn, gito duc phap ludt vé dét dai, quy hoach do thi.

Thyc hién Chi thi & 01/CT-TTg ngay 22/01/2014 cia Tht tudng Chinh
phi v& vidc trién khai thi hanh Luat Dét dai, x4c dinh duoc tim quan trong dc
biét va tinh chét phic tap ctia dét dai, UBND tinh di chu trong tuyén truyén, phd
bién dén dong dao cac ting 16p can by va nhén dan.

Théng 7/2014, phdi hop véi Bo Tai nguyén va Moi trudng t6 chirc Hoi nghi
ridn khai Luat DAt dai va céc Nghi dinh huéng dan thi hanh dén cac ddng chi 1anh
dao céc ban, nganh, co quan tryc thudc tinh; dai dién lanh dgo Huyén ty, HDND-
UBND céc co quan chuyén mdn thude cac huyén, thanh phé; Chu tich UBND va
Céng chirc dia chinh cac x4, phudng, thi trAn trén dia ban tinh. Pong thdi, tap trung
chi dao céc nganh, céc cép diy manh tuyén truyén, phd bién Luat Dat dai va céc
van ban huéng din thi hanh cho cén b, cdng chirc va nhan dan; phat huy vai tro
ctia Mt tran T8 quéc va cée td chirc chinh tri - x& hoi trong viee thi hanh chinh
séch, phép lut vé dét dai théng qua hidu hinh thire thiét thuc, hiéu qua. Dién hinh
nhy $& Tu phap phdi hop véi céc nganh: Ban Din tdc, Uy ban Mit trén T4 qubc
tinh, Hoi Lidn hiép phy nit tinh, Hoi Néng dan tinh va céc dia phuong td chire 16ng
ghép 25 hoi nghi phé bién gido duc phap ludt véi tuyén truyén Luét D4t dai va cic
vin ban huéng din thi hanh, bién soan, in 4n v phét hanh 5.000 cubn hoi - dap
phép ludt v& dét dai. Clp ty, chinh quyén cac huyén, thanh phd ciing t8 chirc nhiéu

16p tap hudn tuyén truyén, phd bién phéap lujt v& d4t dai t6i toan thé can b va dong

d40 nhan dan vé6i nhidu hinh thirc nhu: t6 chic hoi nghi, tip huén va théng bio trén
c4c phuong tién théng tin dai ching.
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UBND tinh d3 ban hanh k& hoach va nhidu viin ban chi dao trién khai thi
hanh Luét P4t dai trén dia ban; thanh 14p Ban chi dao cép tinh; chi dao céc co
quan chuyén mon ra soat cic vén ban quy pham phap lut lién quan dén cong téc
quan ly dht dai trén dia ban tinh dé d8 xuit sira dbi, bd sung, ban hanh mdi cho
phit hop véi cac quy dinh moi ciia Luét Pit dai nam 2013, UBND tinh d4 ban
hanh 08 vin ban quy pham phép lugt cu thé héa va huéng dan thi hanh céc ndi
dung cta Luét D#t dai, cic Nghi dinh va Thong tu giao cho UBND tinh quy dinh,

r o 4
Py

huéng dan chi tiét dé phi hop véi thyc te dia phuong, ddng thoi ban hanh nhiéu
vin ban chi dao trong quan 1y dt dai (dde biét trong thoi diém chuyén tiép giita
ludt cit - moi).

Nhin chung, céng tac tap huén, tuyén truyén, nghién clru, quéan triét, chi dao
t§ chirc thyc hién Luft DAt dai ndm 2013 dugc céc cép, céc nganh tir tinh dén co
so trién khai nghiém tuc, kip thoi dé tao sy chuyén bién tich cue trong nhén thirc
clia c4c cAp uy dang, chinh quyén, Miit trén T qudc, cac td chic chinh tri - x4 hoi

va nhan dan vé vai tro, vi tri, tdm quan trong frong viéc thye hién chinh séch, phap
luat vé dat dai.

4.1.11. Giai quyét tranh chip v& dét dai; giai quyét khiéu nai, t6 cdo trong
quan 1y va str dung dat dai.

Trong giai doan trién khai thuc hién Luét Pét dai nam 2013 dén nay, Tinh
uy, UBND tinh dé tép trung trong cdng tic 14nh dao, chi dao thuc hién cong tac

r
A r

tiép cong dan, giai quyét khi€u nai, to cdo va tranh chép dat trén dia ban tinh; c6
s vao cude tich cuc clia ny ban Mit trén TH quéc, Hoi Nong dan, cac td chic
chinh tri - xa hoi va c4c co quan ndi chinh cac cép; co ban cac vy vige dd dugce tap
trung xem xé€t, giai quyét ngay tit khi méi phat sinh; mbt sb vu khiu kién dong
ngudi, phic tap, kéo dai lién quan dén Jinh vyc dat dai duoc tép trung gidi quyét.

* P&i voi Thanh tra tinh

_ Theo s6 liéu théng ké cta nganh thanh tra, tir nam 2014 dén nay toan tinh
da tiép nhan 19.683 don lién quan dén linh vue dat dai (trong tong s6 28.946 don);
sau khi phéan loai, xi ly c6 7.319 don thudc thdm quyén gidi quyét cla cdc cap,

r

céc nganh (don khidu nai, tranh chap: 720; don t6 cho: 590; don kién nghi, phan

z

4nh: 6.008 don); di gidi quyét xong 6.733 don (don khidu nai, tranh chap: 663;

’

don t6 céo: 543; don kién nghi, phan énh: 5.527 don), chiem ty 1¢ 92%; s6 con lai

dang dugc tip trung giai quyét. Qua giai quyét khiéu nai, t6 cdo da yéu cAu thu hoi

cho Nha nuéc 2.160 trigu dong va 161.242 m? dat cac loai; kién nghi tra lai cho
cong dan 1.267 triéu ddng va 3.067 m” dat cac loai.

Mbt s6 bat cip, ton tai, han cheé

N —’Tinh hinh khiu nai, t6 céo va tranh chép lién quan dén linh vyc dat dai van
dién bién phtre tap, tiém ‘én viée khiéu kién ddng ngudi, kéo dai; ndi 18n mot s6 vu
vige trong nhiing ndm gan day 1a viée khiéu kién déng nguoi lién quan dén tranh
chap, doi quyén sir dung d4t rimg tai cac huyén Son Pong, Luc Ngan, Luc Nam va
Yén Thé; tranh chép dia gi6i hanh chinh; viéc thu hdi dat, bdi thuomg GPMB dé
thue hién mdt so du an.
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- Qué trinh tridn khai nhidu du an, cdng trinh dé& md rong va hinh thanh mai
cdc khu dén cu, khu d6 thi nhm phuc vu nhu cAu phat trién kinh t€ - x& hoi ca
tinh d thu hdi nhidu dién tich dat sén xuét, cdng téc bdi thudng gidl phong mét
béng duoc thye hién trén quy mo 1om; viéc thuc hién giao d4t rimg cho céc t8 chic
kinh t4... di tac dong dén quyén lgi mot bd phén ngudi dan, dan dén phat sinh
nhiéu don thu khiéu kién.

- Cong téc tiép cong dan, giai quyét don thu khidu nai, té cdo lién quan dén
linh vuc dat dai tai mot s6 dia phuong chua that sy duoc quan tAm chi trong; mot
s6 vu vide giai quyét con chim; viéc ban hanh vén ban giai quyét chua ding trinh
tur thi tuc, giai quyét chua hét ndi dung, thu thap chimg ci tai lidu chua day db.
Chét lwong gidi quyét don khiéu nai cta Chi tich UBND chp huyén con han ché,
mdt s6 dia phuong con tiép dién c6 vu vide gidi quyét 14n dau bi hiy bo, cai sia
va yéu cAu giai quyét lai; viée giai quyét 6 céo v& sai pham dét dai & chp co s&
lam chua tdt, chua tao duge sy tin tudng cua cong dan va phat sinh t6 céo tiép lén
cap huyén, cép tinh.

- Qu4 trinh td chire thue hién céc kién nghi xr Iy qua cbng tac giai quyét
KNTC lién quan dén linh vyc dét dai & mot s6 dia phuong con chim.

Nguyén nhan

- Céng tac 1anh dao, chi dao va t& chire thuc hién nhiém vu giai quyét

1

KNTC cua ngudi dung dau & mot s6 dia phuong chua quyét liét; mot bd phén can

bd, céng chire 1am nhiém vy tiép cong dan, tham muu giai quyét KNTC va theo
dsi, dbc dbe thuc hidn céc quyét dinh, két ludn chua thuc hién tt chire trach,
nhiém vu duge giao; trinh d§, nang lyc con han che; con tinh trang can bd tham

gia thy ly giai quyét don khieu nai, giai quyét tranh chép chua ném ving trinh ty,
th tuc va cdc quy dinh cla phép luét.

- Cong tac quén 1y nha nude vé d4t dai & mdt s dia phuong, nhét 13 & co s6
con han ché, cham dugc khac phuc; cdng tac tuyén truyén giai thich vé chinh sach
bdi thuong khi thu hoi dat & mdt so dy an chua tot.

- Hiéu qué tuyén truyén, phd bién phap luat vé dit dai va phap ludt khiéu
nai, th cdo dén ngudi dan chua siu; cong tac du bao, nam tinh hinh va thuc hién
giai phap d¢ han ché phat sinh cac doan khiéu kién ddng nguoi chua tot.

- Su phéi hop gifta cac co quan con han ché, chua tao ra sy df‘mg thuan
trong qua trinh giai quyét vu viéc ngay tir khi méi phat sinh, din dén mét sb vu
viée con ¢6 nhitng ¥ kién khac nhau gifta céc cap, nganh.

- Heé théng hd so dia chinh luu tri thidu va khong ddng bd; moit s6 vu viée
xay ra dd lau, tinh tiét va néi dung phuc tap, hd so i lidu c6 lién quan bi tht
lac...nén khoé khan trong qué trinh x4c minh, giai quyét vu viée.

- Nhén thic clia mot b phan ngudi dén v& phép lugt cdn han ché, mot s6
cong dén c6 tinh khiéu nai t8 céo phitc tap, kéo dai, c6 nhimg doi héi khdng ding
quy dinh ctia phap luat; mét s& phén tir xau, co hdi chinh trj to chirc 181 kéo, xbi
giuc cong dan khiéu kién phtrc tap, kéo dai.
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- Cong tac dan van ¢ mdt so dia phuong hiéu qua con thap; su vao cude cuia
Miit tréin t6 quoc va cac doan thé chinh tri x4 h6i & mdt s6 noi con han cheé.

* Pbi véi S& Tai nguyén va Moi trudng

Gial quyét tranh chap vé dat dai; gidi quyét khieu nai, to céo trong quan ly
va st dung dat dai:

Téng 6 vu viéc So Tai nguyén va Moi trudng tham muu gidi quyet la 81

vu viée (78 khiéu nai, 02 T6 cdo, 01 Tranh chdp) lién quan dén linh vye dat dai

(ddt thudc thi trdn hodc thanh phé) ¢6 ndi dung lién quan dén thu hdi, bdi thuong:
56 vu viée; cap gidy CNQSD dat: 18 vu viéc; ndi dung khéc 07 vu vige.

Két qua giai quyét : Chi tich UBND tinh dd ban hanh Quyét dinh giai quyét
80 vu viéc (78 khiéu nai, 02 Té cdo). Trong 78 vu vigc khiéu nai c6 vu viée khiéu nai
ding: 09; khidu nai sai: 51; khiéu nai c6 ding c6 sai: 18 va trong 2 vu td cdo ¢6 01 t6
cao sai; 01 td céo ding 1 phé‘nn. Hién con 01 vy viée tranh ch’élp dang tién hanh xem
xét, gidi quyét.

4.1.12. Viée st dung kinh phi tir giao d4t, cho thué dét cho phat trién qu¥
dét tai do thi.

Thyc hién theo quy dinh cta Luat Ngan sach nha nudc va cac quy dinh cua
HDND tinh timg thoi ky v& viée st dung ngudn thu tr tién st dyng dat, tién thué
d4t. Hang ndm thyc hién trich lép Qu¥y Phat trién dit (nay 1a Quy Pau tu phat
{rién) theo diing quy dinh (c6 biéu chi tiét kém theo).

4.1.13. Viée quan Iy phat trién d6 thj méi, khu d6 thi méi.
* Két qua
a. Cdc dw dn ha tang k thudt khu ddn cu su dung von ddu tu cong

Toan tinh da va dang trién khai thyc hién 238 dy 4n ha tAng k¥ thuét khu
dan cu véi tong muc dau tu khoang 2.375 ty ddng, quy md st dung d4t khoang
358 ha. Dén nay, di c¢6 200 du én hoan thanh; da cung chp ra thi trudong khoang
5,050 16 dit & (con khoang 5.800 16 dét chua déu gid clia cac du an dang trién khai
hodc cua cac du an dd hoan thanh nhung chua dhu gia). Hiu hét céc du an do
UBND huyén, thanh phé quyét dinh dhu tu cb quy md nho (172 dw dn cé quy mo
nhé hon 0,5ha; 16 dw dn quy mé tix 0,5ha dén 1ha: 41 dw én quy mo lom hon Iha
dén dudi Sha va 9 dw dn quy mé Ién hon Sha). Cac dy &n trién khai d3 dap Umg

duge mt phén nhu chu dAt & cho cac dia phuong va dong gbép cho ngan sach

by

khoang 3.508 ty dong tir viéc dhu gia quyén st dyng dat.
b. Céec dw én giao doanh nghiép lam chit dau tuw
Tir nam 2012 dén ngay 31/12/2018, da phé duyét két qua lya chon nha dau tu

@61 v6i 37 dur 4n, trong d6 ¢6: 12 dy 4n t chite dau thau va thue hién chi dinh cht dau
tu khi chi ¢6 01 nha dhu tur déng ky tham gia; 23 du &n td chic so tuyén, sau khi so
tuyén chi c6 01 1:1hé. dau tur tring thiu, nén td chire lya chon nha dAu tu théng qua hinh
thite chi dinh thiu; 01 du n dau thiu tryc tiép va 01 d an giao thyc hién dé dbi trix
cho du an BT;
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Viée td chic lua chon nha d4u tu thue hién theo quy dinh cta phép ludt vé
dhu thau tai Thong tu s6 03/2009/TT- BKHDT ngay 16/4/2009 cua Bo Ké hoach
va Péu tu hudng din viéc lya chon nha diu tu thyc hién déu tu du 4n c6 sir dung
dat, Luat Dau thiu nim 2013 va Nghi dinh 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 cla
Chinh phti (C6 biéu phu luc kém theo)

Toan tinh ¢é 26 dy 4n di duoc chap thuén dau tu véi tong mitc dau tu
khoang 6. 450 ty ddng, téng dién tich dét khoang 573 ha. Trong s6 26 du én dd
chép thusn dau tu c6 18 du 4n da khoi cong xay dung, 8 du 4n dang thuc hién giai
phéng mat béng, trong do: Thanh pho Béc Giang c¢6 8 du én (6 dw dn dd khoi
cong, 2 dy dn dang gidai phong mdt bang chiea dwoc giao dif); Huyén Viét Yén c6
4 du 4n (2 dw dn da khéi cong, va 2 dw dn dang GPMB, chwa dwoc giao ddt);
Huyén Hiép Hoa c6 2 dy an (J dd hodn thanh giai doan I khodang 12ha, 1 dy dn
dang GPMB khodng 15ha/25ha); huyén Yén Thé c6 4 du an (I dd hoan thanh, 1
dy dn da thi céng trén 90% khéi luong, 1 du dn dang rmng qua trinh vita GPMB
viza thi céng, 1 dy dn dang GPMB); Huyén Tén Yén c6 2 du an (I viea GPMB vira
thi cong, 1 du dn da hoan thanh hg tang ky thudt khodng 22ha/57,3hay; Huyén
Luc Nam c6 2 du én (I du dn thi céng trén 90% khoi lwong, 1 dw dn dang trong
qud trinh GPMB); Huyén Yén Diing ¢6 3 du an (I da hoan thanh, 1 da thi cong
trén 90% khoi lweong ha téng, 1 dang GPMB); Huyén Lang Giang c6 01 dy 4n dd
hoan thanh ha ting khoang 10ha/7%ha.

Téng dién dit da bdi thuong giai phong mit bing cla cac du 4n khoang
282ha (dat 1y 1€ khoang 49% trén téng dién tich thuc hién dw dn). DA giao dét
cho 18 du 4n v6i téng dién tich 187,7ha, (tfrong do: dét & 1a 72,12ha); tong kinh
ph1 thuc hién cdc du an ude dat 2.145 ty ddng (dat 1y 1¢é khodng 33,3% trén tong
vén ding ky dau tw).

Pén nay, d& ¢6 02 dy 4n hoan thanh dang trién khai cac tha tuc kidm tra cong
thc nghiém thu trude khi ban giao (Khu 1 thudc khu dén cu Lac Phi x3 Nham Son
huyén Yén Ding; Diém dan cu ndng thon x& Tén Soi huyén Yén The) N}ueu dy an
tuy méi hoan thanh dugce giai doan 1 nhung budGe dau d3 dau tu dong bd vé ha tang
nhu: Khu d6 thi Bach Viét Lake Garden thanh phd Bic Giang; khu d6 thi phia Tay
thi trén V6i, huyén Lang Giang; khu d6 thi An Huy, thi trdn Cao Thuong; khu d6
thi méi tiéu khu 2,3 thi trin Neo, huyén Yén Diing...

(C6 bidu chi tiét danh muc cde dw dn dang trién khai kém theo)

Viéc xac dinh gia dét tai cac du 4n di dugce thuc hién theo quy dinh clia Ludt
Dét dai, cac Nghi dinh ctia Chinh phu, thong tu huéng din ctia Bo Tai nguyén va
Mobi tru(mg, Bo Tai chinh va Quyét dinh ctia UBND tinh vé dau tu xdy dyng khu
d5 thi méi. UBND tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi dong thim dinh gia dht (do So tai
chinh 14 co quan thudng truc) d8 thAm dinh gia dat, tinh thu tién st dung dét, tién
thué dét trinh UBND tinh quyét dinh.

- Tong s tidn st dung dat, tién thué dét phai ndp cia 14 du én da tmh tién st
dung dht (trong dé mot s6 dw dn méi giao dat, tinh tién sir dung dat, tién thué dit
1 phdn dién tich theo giai doan thuc hién dw dn): 711,9 ty ddng.
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Téng sb tién st dung dAt, tién thué dat dd ndp: 615ty déng.
Tidn str dung d4t, tién thué d4t con phai ndp: 96,9 ty déng.

- P4 théng béo du didu kién chuyén nhuong quyén sit dung dat mot phén
dién tich d&t & cho 12 du 4n véi tdng s6 3.628 16 d4t, dién tich khoang 35,91 ha
(chiém 49,79% dién tich ddt & da giao). SO 16 d4t da thyc hién kinh doanh chuyén
nhuong 13 2.620 18 voi dién tich khoang 23,73ha.

* Panh gia nhitng vu diém, tOn tal.
a. Uu diem:

- Chat luong cdng tac td chirc 1ap, thAm dinh, phé duyét céc chuong trinh,
ké hoach, dé an, dd 4n quy hoach xdy dung do thi dugc nang 1én; cong tac quan ly
quy hoach xay dung dd thi, trat tu xay dung duge quan tdm chi dao, bude dau d3
dat dugc mot sb két qua nhit dinh; trinh d6 chuyén mén nghiép vy, trach nhiém,
ky cuong trong thuc thi cong vu ciia 61 ngii c4n bd, cdng chirc 1am cdng tac quan
ly x4y dung, phat trién d6 thi cac cAp ngay duge nang 1én; cdc dy an, cong trinh vi
pham quy hoach, trat tu x8y dung di duge phét hién kip thoi va xtr 1y theo quy
dinh; y thuc chép hanh phép ludt clia cc chi thé ngdy mot ning cao; tao duge sy
ddng thudn, ing ho trong nhén dan v& chil truong day manh phat trién do thi.

- Dién tich x4y dung db thi tdng nhanh; hé théng ha tang k¥ thuét khung cta
mdt sb d6 thi di dan duge hoan thién. B6 mit cac do6 thi da thay doi dang ke, ¢
chit lugng mdi trudng song tot, nhidu do thi ¢6 kién tric cénh quan dep; ha tang

k§ thudt va ha ting xa hoi bude dau duge dAu tu ddng bd. Nhidu khu vic do thi cli
d3 duoc cai tao chinh trang gép phén nang cao chét luogng song cla ngudi dan.

- Céng tac quan ly quy hoach, quan ly do thi, trat ty xay dung dugce ting
cudng; an ninh trét tw, vé sinh moi trudng duge bao dam; chat luong dich vy va
tién {ch d6 thi dugc néng 1én; kinh t& khu vyc do thi ting trudng kha, doi sdng vat

chét va tinh thin ciia ngudi dan d6 thi ngay cang duge cai thién; dd thi ngay cang
sang, xanh, sach, dep, vén minh.

- Tinh d& ban hanh ddy v, kip thoi cac vin ban chi dao, diéu hanh dé cy thé
ho4, phu hop véi quy dinh cia cAp trén va st voi thue té quan ly tai dia phuong,
gop phﬁn cdng khai, minh bach hoa cac trinh tu, thi tuc trong viée thuc hién céc
dy an tur khau chuin bi dau tu dén két thic dau tu dua dyu 4n vao khai thac st
dung.

- Pbi cac dy an dau tu cong: Do da s6 ¢6 quy md nhd, ha tang dau tu & muc
t6i thidu nén thoi gian thyc hién nhanh, chi phi dau tw thip, hidu qua thu ngén sach
kha cao, cong téc bdi thudmg gii phong mat bing ft vuéng méc hon so voi céc dy
4n giao cho doanh nghiép lam chu dau tu.

- Pbi véi cac du 4n giao cho cac doanh nghiép thye hién:

‘ + Thoi gian qua, ngudn vén diu tu tir ngan sach phén bb cho cac dy 4n ha
tang k¥ thuét do thi gép kho khin nén viée k&u goi cc nha dAu tur tham gia dAu tu
cac dyu an phat trién d6 thi d& gop phan gidm ap lyc cho ngédn sich nha nudc, 1a
ngudn von bd sung quan trong dép tng nhu cau vbn dau tu phét tridn va thic day
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ting trudng kinh té clia tinh; dong gop ngdy cang quan rong vao tang thu ngan sach
thong qua viéc thu tién sir dyung dat tir cac du 4n; gop phan thuc day chuyén dich co
chu kinh t& ca tinh theo hudng tich cyc 1a tang ty trong nganh cong nghiép - xay

dung, dich vu, giam dan ty trong nganh nong nghiép trong nén kinh té.

+ Da sb cac du 4n ¢6 quy md 16n hon cac dy 4n st dung vén diu tu cong nén
gop phén quan trong a8 m& rong khong gian do thi, thiic ddy qué trinh do thi hoa;
Gop phan hoan thién ddng bd hé thdng co s¢ ha tAng k¥ thudt (giao thong, chp
nudc, thoat nudc, cap dién, chidu sang) theo cac quy hoach chung, quy hoach xay
dyng trong do thi. Pong thoi tao ra quf dét &, quy dét dich vu va dat cong cong 1om,
gial quyét duoc nhu cAu vé dit 6, chd & cla nhéan déan, céc dia didm dé ddu tu céc
cdng trinh try s co quan, trudng hoc, bénh vién, nha van hoéa, cong vién, quang
trudmg. .. qua do da gop phén khong nho vao viéc ting cudng su phat trién kinh té-
x4 hoi, ning cap cac db thi.

+ Viée thyc hién céc dy én 43 bude dau co Kkét qué, hé théng ha tang dugc
diu tu ddng bo gbp phin tao bd mét 4o thi khang trang, sach dep; khic phuc dan
tinh trang diu tu cac diém dan cu nho 1€, bam doc cac tuyén dudng quéc 19, tinh
16 voi ha tAng so sai, khong ddng bd. Du kién giai doan 2019-2020 s¢ 13 thot diém
trién khai xdy dung déng loat cac dy an tai cac dia phuong. Déy sé la dong luc
g6p phan phét trién @6 thi, thic dhy phat trién kinh té x& hoi tai dia phuong va gop
phin 6n dinh thi trudng bét ddng san.

b.Ton tai, han ché

- Ty 18 dan s6 d thi todn tinh con thép v tang cham (tinh dén thing 6/2018
1y 1é ddn 56 do thi wée dat khodng 14,9%).

- Pén nay thanh phé Béc Giang dat theo tidu chi ctia do thi loai II, toan tinh
6i ¢6 02 d6 thi loai IV (thi trin Thang va thi trén Chii) va 14 6 thi loai V. 86
lugng d6 thi chua ting (mo&i cong nhan duge 01 trung tdm cum x3 M6 Trang dat
tidu chi d6 thi loal V); cAc d6 thi con nho ca vé& quy md dién tich va dan sb.

- Viée didu chinh dia gi¢i hanh chinh, mé rong, nang cép, thanh 1ap moi d6
thi con han ché; chua sap nhip m& rong, thanh 1ap mdi dugc cac dd thi; Cac do thi:
thi trdn Chii, thi trdn Doi Ngo, thi trdn Bich Pong chua 1ap P& an sap nhdp, m&
rong dia gi¢i hanh chinh.

_ Viée bb tri kinh phi 1ap quy hoach con ft, din dén con thiéu nhiéu quy
hoach. Ty 18 phu kin quy hoach, nhét 14 quy hoach phéan khu, quy hoach chi tiét ¢
chc db thi con thép (thanh phd Béic Giang ty 1é quy hoach phdn khu dat 24,5%,
quy hoach chi tiét dat 30%; cdc d6 thi con lai, ty I¢ Dphil kin quy hoach chi tiét chi
dat khodng 7,5%).

- Viéc cé"m} mde quy hoach ngoai thye dia chua duge thye hién nghiém tac
(mdi c6 06/24 do an quy hoach chung, 01 do dn quy hoach doc tuyén dwong tinh
293 dugc cdm méc gidi), gy kho khin trong cong téc quan ly, gioi thiéu dia
diém, quan ly hanh lang giao thong, chi gioi xay dung, cao d9 nén xdy dung, cap
phép va quén 1y trit tw x8y dung theo quy hoach.
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- Céng tac quan ly ha tAng d6 thi (thodt nudc, cdy xanh, chiéu sdng, trang
tri dé thi...) con bi dong, chém d6i méi, thiéu ban s&c riéng; con co tinh trang ngap
Gng tai mot sb noi trong db thi. Cong tac quan Iy trat ty x4y dung con han ché dan
&1 nhidu nha dAu tu trién khai thye hién khi chua co ddy d thi tuc vé dau tw, xay
dung, thi cong x8y dung cac hang muc cong trinh khong ¢6 gify phép xy dung,
xay dung sai phep, phidu trudng hop ¢6 tinh vi pham va bi xtr Iy vi pham hanh
chinh, mdt sb trudng hop phai thao d& cong trinh sai pham gay birc xtc trong du
fuan vA 13ng phi ngudn lyc x& hoi.

- Ha tAng xd hoi & mot s6 d6 thi con thidu, chua duge quan tam dau tu ximg
dang; Ha thng k¥ thuat va moi truong chua dugce dam bao gdy anh huong dén chit
lugng cudc sdng ctia ngudi dan (thanh pho Bdc Giang c6 hé thong xw Ly mede thai
tdp trung, cdc dé thi con lai khéng co hé théng xit [y muwde thai tdp trung, khu vuee
do thi cii chwa co hé théng thodt nude muea, nwde thdi riéng; héu hét cde dé thi
chiea ¢6 nghia trang tdp trung ddm bdo vé sinh méi truong; khong gian sinh hoat
cong dong, bai dé xe con thiéu....).

- Céng tac 14p quy hoach chi tiét x4y dyng con mot s6 bat cap, mot sb dy an ¢
thori gian chufin bi dau tu kéo dai nén dn khi trién khai thuc hién nhidu yéu t6 vé
inh t2-x3 hoi, hién trang khu vuc du kién phét tridn d6 thi d3 c6 sy thay doi so v6i thoi
diém khao sét, 1ap quy hoach; chit lwong khao sat phuc vu 18p quy hoach tai mot s6 du
&n thép, con cd sai st chdng l4n gifta cac dy an nhung chua duoc phat hign. Do d6 ¢6
fruong hop phai didu chinh quy hoach trong qua trinh thye hién du an.

- Pa s6 cac dy 4n cha yéu chi dau tu ha té"mg k¥ thudt, sau do thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dét cho nguoi dan ty x4y nha, tuy nhién tai mdt sb
dy 4n viéc quan ly trat tu x4y dyng con han ché nén chua tao dugc bd mat kién
triic canh quan dep cho céc tuyén phd theo thiét ké d6 thi dugc duyét.

- Chua xay dung dugc co s6 dit lidu v& nha & va thi trudng bét dong san de
phuc vy yéu cau cia cong tac quan 1y nha nudc.

4.1.15. Viéc thuc hién chu truong di doi try s& cac bd, nganh, cac co sO
gido duc dao tao, bénh vién, co s cong nghiép... ra khoi trung tam cac dd thi Jon.
Céng tac quén 1y tru sé cla cac co quan dd duge di doi.

Trong giai doan bao cao tinh Béc Giang khong thuc hién di d&i tru s& cac
bd, nganh, cac co gér giéo duc dao tao, bénh vién, co s& cong nghiép... ra khoi
trung tAm thanh pho Bac Giang.

4.2. V& siv dung dit dai tgi do thi

4.2.1. Viéc tuan this quy hoach d6 thi va chap hanh phép luat vé dht dai.

a. Két qua: Trong giai doan tir ngay 01/7/2018, UBND tinh cép gidy ching
nhén dau tu/phé duyét chu truong dé}u tur cho tdng s6 67 dy 4n tai do thi. Trong do,
¢6 47 du an thudc dia ban thanh pho Bac Giang; 01 du 4n tai huyén Hiép Hoa; 01
dy 4n tai huyén Lang Giang; 02 du 4n tai huyén Luc Nam; 07 dy 4n tai huyén Téan
Yén; 05 du én’tai huyén Viét Yén; 03 dy an tai huyén Yén Diing va 01 du an tai
huyén Yén The.
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V& tinh hinh trién khai céc du an dAu tu: Trong sb céc du 4n dugc chip
thuén dau tu tir ngdy 01/7/2014 dén nay nhin chung céc chu ddu tu sau khi duoc
chip thuén déu chi dong trién khai cac budc theo quy dinh. Qua ra soat cac dy 4n
theo K& hoach s6 342/KH-UBND ngay 30/01/2018 cho thay, c6 08 dy 4n da hoan
thanh va di vao hogt dong; 17 du 4n dang trong qué trinh x4y dyng; 16 du an da
duoc giao dat, cho thué dét nhung chua xay dung; 25 di an chua duoc giao dt,
cho thué dét (chi yéu 14 céc du 4n méi duge chip thuan dau tw); 01 dy én d& chim
dirt hoat ddng (do Nha déu tu tu chém dit).

b. Viée xit Iy dbi véi cac du 4n chim tién do tai d6 thi

Pbi v6i nhitng dy 4n cham tién d6 do yéu t& khach quan (nha du tu gap
khé khan trong cdng tac giéi phong mat béng), UBND tinh cho phép hodc co
quyet dinh cho phép chu dau tu gian | tién d6 theo quy dinh clia Luat Daéu tu, Luét
Pt dai va cdc quy dinh lién quan. Déi v6i nhitg du 4n chim tién d6 ma chi dau
tur khong chi déng trién khai, UBND tinh xir Iy theo quy dinh.

Pdi véi cae dy an con lai deu la nhitng dw an méi dugc chip thuan chil truong
dAu tu niim 2017 va 2018 hién vin dang trong tién d6 thuc hién. Sau khi ra soat hién
trang cac du an d4u tw, UBND tinh chi dao UBND céc huyén, thanh phd txep tuc theo
d3, nim bét nhiing khé khin, vudng mic clia cac chu dau tu trong qué trinh boi
thudong, GPMB va hoan thién cdc thi tuc lién quan.

. A b A ”~
5. TOn tai, han ché va nguyén nhin

5.1. Viéc ldp, tham dinh, phé duyét, diéu chinh va thuc hién quy hoach sir
dung dat, ké hoach sir dung ddt tai do thi

- Viéc td chue lép, thdm dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach str dung dAt,
ké hoach st dung dét tai d6 thi; cdng tac du bao trong ldp quy hoach.

Quy hoach sir dung dAt dén nim 2020, ké hoach st dung dat ky dau (2011-
2015) tinh Bic Giang duge Chinh pht phé duyét tai Nghi quyét sb 19/NQ-CP ngay
07/02/2013, UBND tinh phé duyét quy hoach, k& hoach sir dung, dat ky du (2011~
2015) cép huyén trong thang 4,5/2013 d&u cham so v6i thoi gian du kién.

Didu chinh quy hoach sir dung dAt dén nam 2020, ké hoach sir dung aht ky
cudi (2016- 2020) cAp tinh va cip huyén duogc trién khai tir nim 2015, dén ngay
09/5/2018 méi duge Chinh phu phé duyet cho tinh tai Nghi quyét sé 40/NQ-CP,
giai doan tir 2016 dén thang 5/2018 viée thyc hién céc dyu an phat sinh khé khan.

Theo quy dinh clia Luat Dt dai quy hoach st dung d4t 1ap theo don vi hanh
chinh cép huyen va chp tinh; tinh Béc Giang ¢6 01 thanh pho va 9 huyén, trong 9
huyén cé cac thi tran duoc xéac dinh 13 dét d6 thi, tuy nhién viée 1ap quy hoach st
dung dét chi dén cAp huyén va xac dinh dién tich dén timg x&, phuong, thi trin,

Tir nam 2016 dén nay, tinh hinh kinh té ctia tinh dang trong giai doan phat
trién manh, nhidu nha dau tur dé xuét nhitng dy 4n c6 tinh kha thi, tac dong tich
cyc dén sy phat trién kinh té- x4 héi cta tinh, trong khi phuong an diéu chinh chwa
¢6 hodic da c6 nhung chua dam bao dién tich din dén khoé khin trong viée chap
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thun dau tu, do vAy phai ra soat didu chinh quy hoach st dung dét ctia cdp huyén
de trién khai thuc hién.

- V& viéc tudn thu quy hoach st dung d4t, ké hoach st dung dét khi trién khai
thue hién dy 4n.

Céc dy 4n khi dugc Nha nudce giao d4t, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich st dung dét ddu phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat,

- V& bao dargx kinh phi cho cong tac quy hoach, viée thuc hién cac nghia vy
tai chinh cta chi dau tu.
Kinh phi ddu tu cho Iap quy hoach, k& hoach sir dung d4t, nhét 1a kinh phi

t6 chitc thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dt, giai phéng mit bing tao qu§
dét sach con han ché.

- Viéc tuféin thi quy dinh 14y v kién vé quy hoach sir dung dat.

Theo quy dinh cta Luft Pt dai nim 2013 va cc vén ban hudng dan thi
hanh: viéc 1ay ¥ kién cta nhan dan ddi v6i quy hoach, didu chinh quy hoach sir
dung dat cp tinh duge thyuc hién hinh thic cong khai trén trang thong tin dién to
ctia UBND tinh. UBND tinh d& thuc hién ding trén trang théng tin dién tuo cla
UBND tinh, trang thong tin dién tir cua S& Tai nguyén va Moi truong trong thoi
gian 30 ngdy theo ding quy dinh. Péi voi ‘quy hoach, ké hoach st dung dét cp
huyén: UBND cép huyén da td chirc viée lay y kién ctia nhén dén dugc thue hién
thong qua hinh thirc t& chirc H6i nghi 1dy ¥ kién tryc tiép va cong khal théng tin
vé ndli dung quy hoach trén trang thong tin dién t& cia UBND cap tinh va UBND
cép huyén trong thoi gian 30 ngay.

Tuy nhién viéc liy v kién cta nhan dan khi déng trén trang thong tin dién tir
ctia UBND tinh, S& Tai nguyén va M&di truong, UBND cac huyén chua dugc nhén
dan quan t&m, trong sudt thoi gian ding trén trang théng tin dién t, UBND cac
cép khong nhin duge ¥ kién tham gia clia ngudi dan va doanh nghiép.

- Viée xac dinh vi tri, dign tich d4t thu héi trong ving phu cn aé dau gia
quyén st dung dat thuc hién dy an nha &, thuong mai, dich vy, san xuét, kinh
doanh d6i v&i du 4n ha thng k¥ thuat, xdy dung, chinh trang d6 thi, khu dén cu
nong thon.

Theo quy_ dinh cta Ludt Dit dai khi 13p ke hoach sir dung dat cap tinh phai
xac dinh quy mo, dia d1em cong trinh, dyr an cp quoc gia va cap tinh st dung dat
vao cac myc dich theo Didu 61, Diéu 62 cua Luét Dét dai dén timg nim va dén
ting don vi hanh chinh; dbi véi dy 4n ha ting k¥ thuat, xay dung, chinh trang khu
d6 thi, khu dén cu nong thon thi pha1 dong thoi xé4c dinh vi tri, dién tich dat thu
hdi trong ving phu cén de déu gia quyén st dung d4t thuc hién du 4n nha &,
thuong mai, dich vy, san xuét, kinh doanh.

Tuy nhién, tur khi Luét DAt dai ndm 2013 c6 hiéu lyc dén nay, tinh Béc
Giang chi thye hién cac du an dau tu x4y dung cac khu d6 thi, khu dén cu ndng
thén dé déu gia quyen sir dung dét hodc giao dét c6 thu tién st dung dat (ddu thau
du 4n giao chii dau tw).
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Mat khac viéc thu hdi dét chi duge thue hidn khi ¢6 du 8 an dAu tu theo Didu
61, Didu 62 Luét Dét dai; céc du 4n thuong mai, dich vu, san xuét kinh doanh nha
dAu tu phai thue hién nhan chuyén nhuong quyén str dung dAt sau d6 chuyén muc
dich str dung dét dé thyc hién dy 4n.

- Nguyén nhéan cta viéc chdm phé duyét didu chinh quy hoach.

Piéu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2020, k& hoach sir dung dht ky
cudi (2015-2020) dugc UBND tinh trién khai thyc hién tir nam 2015; dén ngay
02/11/2016, Tht tuéng Chinh phi ¢6 Céng van sd 1927/TTg-KTN phan bb chi
tiéu sir dung dat cap qudc gia; ngay 15/1 1/2016 UBND tinh ¢6 T¢ trinh 260/TTr-
UBND dé nghi thAm dinh didu chinh quy hoach su dung dht dén nam 2020, ké
hoach sir dung dat (2016 -2020) cta tinh. Ngay 05/12/2016 Hoi ddng thdm dinh
quy hoach cap qubc gia da td chirc thAm dinh dieu chinh quy hoach sir dung dat
tinh. Ngay 8/12/2016 HDND tinh cé Nghi quyet s& 48/NQ-HPND théng qua diéu
chinh quy hoach st dung dét dén nam 2020, k& hoach str dung dit ky cudi (2016-
2020) cua tinh; ngay 6/3/2017 Bo Tai nguyén va Moi trudng co Thong béo tham
dinh s6 36/TB-BTNMT; ngdy 25/4/2017, UBND tinh Bic Giang c6 To trinh s
58/TTr- TNMT trinh Chinh phu; ngay 08/9/2017 UBND tinh Béc Giang tiép tuc ¢6
T& trinh s& 185/TTr-UBND trinh Chinh ph; dén ngay 9/5/2018 Chinh phu phé
duyet Piéu chinh quy hoach sir dung dat dén ném 2020, K& hoach st dung dit ky
cubi (2016~ 2020) tinh Béc Giang tai Nghi quyét s6 40/NQ-CP.

Trong thoi gian Didu chinh quy hoach str dung dét chua duoc phé duyét, B
Tai nguyén va Mbi trudng co van ban chi dao 13p K& hoach sit dung dét hang nim,
(nim 2016: Cdng vén s6 4389/BINMT-TCQLDP ngay 16/10/2015; nam 2017:
Cong vin sd 3221/BTNMT-TCQLPD ngiy 5/8/2016; ndm 2018, Cong van 56
5630/BTNMT- TCQLDD ngay 19/10/2017). Can ctr chi dao ctia Bd Tai nguyén va
Mbi trudmg, UBND tinh giao S¢ Tai nguyén va Mo6i trudmg huéng dan UBND céc
huyén, thanh pho 1ap k& hoach st dung d4t hang nam trinh UBND tinh phé duyét.

5.2. Viéc Iap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh vé thuc hién quy hoach dé thi

- Viée td chuc lap, thim dinh, phé duyét quy hoach d6 thi; cong tac dy bao
trong 1ap quy hoach d6 thi:

Cong tac lap, thAm dinh, phé duyét quy hoach xdy dung co ban dugce thyuc
hién theo ding trinh tu, thi tuc quy dinh. Céc d6 4n quy hoach sau khi duge phé
duyét, S& Xay dung, UBND cac huyén, thanh phb va céc chu dau tu déu o chirc
cbng bd cong khai, dong thoi dugc dang tai trén trang théng tin dién tir cua SO
XAy dyng va céc co quan t& chirc 1ap quy hoach dé céac td chtic, c4 nhéan tiép cén
va khai thac st dung.

Céc dd én quy hoach d6 thi da du béo duoc quy md dén s6, céc chi tiéu ha
tAng k¥ thuit duogc tinh toan pht hop véi chi tiéu dan s, loai do thi tuong Ung,
phtt hop véi tinh hinh phét trién kinh t& - xd hoi va dinh hudng phat trién d6 thi
tirng thoi ky.

- V& didu chinh quy hoach:
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+ V& can cir diéu chinh quy hoach dd thi:

Thuc hién theo Luét Quy hoach d6 thi s& 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé 1ap, thdm dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay
79/6/2016 ctia B6 Xay dung Quy dinh vé hd so cla nhiém vu va dd 4n quy hoach
xdy dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc ning déc thu;
Quyét dinh s6 318/QD-UBND ngay 18/07/2013 ciia UBND tinh v& quéan ly quy
hoach trén dia ban tinh Bac Giang; Quyét dinh s6 17/2017/QD-UBND ngay
09/6/2017 ciia UBND tinh stra dbi, bd sung, bii bd mot s6 didu cta Quy dinh quan
Iy quy hoach trén dia ban tinh Bac Giang ban hanh kém theo Quyét dinh 50
318/2013/QD-UBND ngay 18/7/2013 cla UBND tinh va cén c( tinh hinh phat
trién kinh té - x& héi ctia dia phuong.

~ Céan ¢ quy dinh ctia Lut Quy hoach, hang nam ra sodt cac quy hoach do
thi d& diéu chinh cho phu hop v6i tinh hinh phét trién kinh té - x& héi ting giai
doan, 1am co s& thu hit dau tu, quan Iy xay dung theo quy hoach duogce duyét.

+ V2 cée ndi dung didu chinh: Céc d6 4n sau khi didu chinh quy hoach déu dim

LY

bao co chu st dung dat, céc chi tieu v@ dién tich, cdy xanh, mat do x4y dung, hé so st
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dung dét va chidu cao t6i da, t6i thiéu cta cdng trinh theo quy chudn x4y dung.

- V& viée tuan thii quy hoach do thi khi trién khai thyc hién du an. Nhing anh
hudng dén x4 hoi, doi song nhén dan do céc quy hoach, du 4n cham trién khai:

Céc du an k}m do th;; khi tri‘én khai thuc hién de"%u’ tudn thu theo quy hoach
xdy dyng dugc cap co thdm quyén phé duyét. Mot s6 dy én chdm trién khai,
nguyén nhan chd yeéu do vudng mic trong qué trinh GPMB dan dén anh huéng
hiéu qua cia dy 4n va higu qua sir dung dat.

- V& bao dam kinh phi cho cong tac quy hoach, viée thuc hién céc nghia vu
tai chinh ctia chu dau tu:

P&i voi quy hoach chung, quy hpach phan khu do thi, nha nudc dam bao
kinh phi cho cong téc 1dp quy hoach. Doi v6i dur an do cac Chu dau tu dau tu kinh
doarth, kinh phi 14p quy hoach do cac Chi dau tu tu dam béo.

- Viée tuan thi quy dinh lay y kién vé& quy hoach db thi:

Céc dd 4n quy. hoach déu thuc hién lay ¥ kién céc co quan, cdng ddng dan
cu c6 lién quan vé d6 an quy hoach, tudn thii theo Diéu 20, Diéu 21 cta Luat Quy
hoach d6 thi.

- V:é viée tudn thu Quy chuén v& quy hoach dd thi va Quy ché quan 1y quy
hoach, kién tric d6 thi:

+ V& dét &, dit danh cho co sd gido duc, ha tAng k¥ thust, ha tang x4 hoi,
ciy xanh, cdng vién, nghia trang; chidu séng cbng cdng, cap dién, cap va thoat
nudc, xi 1y nudce thai, xu 1y réc thai, phong chay, chita chay:

 Céc @ én duge 14p, thim dinh va phé duygt déu dém béo cdc chi tiéu vé dat
&, dit gido dyc, vin héa, thuong mai dich vy, cdy xanh...; hé thong giao théng, san
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nén, chiéu sang cong cdng, cap dién, cap va thoat nude, xt 1y nude thai, xtr Iy rac
thai, phong chdy, chita chdy... theo quy chuan va c4c quy dinh hién hanh.

+ Quy dinh khoang 10i t6i thidu (m) ciia cie cdng trinh theo bé rong 19 gidi
dudng, chiéu cao xdy dung cong trinh: Cac dd 4n duogc l4p, thdm dinh va phé
duyét theo diing quy dinh, thd hién diy du chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung,
khoang hii tdi thidu theo bé rong 16 giéi dudng, chiéu cao xdy dung cOng trinh
theo quy dinh.

+ V& bao dam sy ddng bd vé ha ting x& hdi, ha tAng k§ thuat va dich vu
odng cong clia céc dd thi moi, khu db thi: Céc d6 4n khu @8 thi méi duge lép,
thim dinh v& phé duyét dam bao ddng bd vé ha ting x& hoi, ha tang k¥ thuét va
dich vu cdng cfng.

* Mot s6 tom tal
a) Ton tai, han ché:

- Toan tinh chua t§ chirc 1ap quy hoach x4y dung ving tinh, dan dén kho
khin trong cOng téc quan ly, sy két ndi va chia sé ngudn luc trong viée dau tu xay
dyng cac cbng trinh ha tAng cép ving nhu hé théng giao thong, hé thdng cap
nude, hé théng thoat nudc, x Iy nudc thai, réc thai,...;

- Ty 1& phu kin quy hoach, nhét 1a quy hoach phan khu, quy hoach chi tibt &
cdc @6 thi con thap (thanh phé Béc Giang ty 18 quy hoach phén khu dat 24,5% va
quy hoach chi tiét dat 30%; cac d6 thi con lai, quy hoach chi tiét chi dat khoang
7,5%); méi ¢b 25/36 cum cong nghiép c6 quy hoach chi tiét, dat ty 16 69,4%; hau
hét cac x& chua c6 quy hoach chi tiét... 43 anh hudng 1on dén cong tic quan Iy xay
dung va trit tu x4y dung tai dia phuong;

- Chét luong cong tac khéo sat phuc vu 18p quy hoach cia mdt s& db 4n quy
hoach chua cao, dan dén khi trién khai, mdt s6 dd 4n phai diéu chinh, mft s do an
quy hoach ¢6 tién do 18p con cham 1am anh huéng dén thu hit dau tu xay dung;

- Mot sb db 4n quy hoach chung xdy dung dd thi duge 1ap tir giai doan trude
chét lugng han ché, tdm nhin quy hoach chua xa, dur bao chua sat voi toc do phat
tridn kinh té - x3 hdi dén dén phai diéu chinh cuc bd khi thue hién,

- Quy hoach x4y dung v céc quy hoach chuyén nganh khéac (quy hoach su
dung dét, quy hoach xing dau, quy hoach mang ludi chg, siéu thi, trung tdm
thuong mai, quy hoach nganh cong nghiép may, quy hoach vin ho, thé thao va
du lich...) cdn mau thun, chdng chéo, trong khi chua c¢é quy dinh quy hoach nao
la quy hoach gbc dan dén kho khin trong cong téc quéan ly va thu hit dau tu, phai
thuc hién didu chinh cuc bo quy hoach xay dung dé bao dam tinh théng nhét, ddng
bd gifta céc quy hoach, lam co s& chép thuan dau tu duy an;

- Viée x8y dung va ban hanh Quy ché quan ly kién tréic, quy hoach va thiét ké
dd thi chua dap img dwoc yéu cau, dén nay méi cd 14/21 @6 an quy hoach chung c6
Quy ché quan Iy dugc ban hanh, dat ty 1€ 66,7%;

- Viée cam mbc quy hoach qngoéi thuc dia chua duge nhiéu géy kho khin trong
cdng tac quéan 1y, gi6i thidu dia diém, quan Iy hanh lang giao thong, chi gidi xéy dung,
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cao d6 nén xay dung, cap phép va quan ly trdt tw x4y dung theo quy hoach.
b) Nguyén nhdn:
* Nguyén nhdn khdach quan:

- Quy hoach x4y dung la finh vuc rong, tong hop nhiéu linh vyc chuyén
nganh, lién quan dén nhidu cht thé va chiu tac dong cua nhiéu van ban quy pham
phap luat. Thoi gian qua, nhidu quy dinh phap luat lién quan dén quy hoach x8y
dung co sy thay db6i 16n (Luat: Quy hoach d6 thi, X4y dung, Péu tu, Dau tu cdng,
Dét dai, Bao v& moi trudng, Phong chéy, chita chay, Nha 4,...). Hé théng van ban
hudng din dudi ludt con chém dugc ban hanh va chua diy d0; cac Thong tu
hu6ng din ctia cdc B nganh Trung wong con mau thuin, khong théng nhat (cing
mot loai d4t nhung theo Luét quy hoach db thi, Luét Xay dyng va Luét d4t dai lai
c6 ky hiéu vé tén goi va mau sic khac nhau...);

_ Téo do phét trién két chu ha ting, kinh t4 - x& hoi cla tinh trong thoi gian
qua phat trién nhanh, dic biét la sau khi tuyén cao toc Ha Noi — Béc Giang duoc
diu tu hoan thanh, nhidu nha dau tu quan tam diu tu vao tinh trong khi nhiéu do
4n quy hoach dugc lap ¢ giai doan trude chua du bao, danh gia hét tiém ning,
ddng luc phat trién nén bi lac hiu 4&n dén khi thu hat dAu tu, thue hién dy 4n phai
didu chinh cuc bd quy hoach;

_ Nhu ciu vén cho cong tac khao sat, 1ap quy hoach xay dung va cam moc
gi6i ngoal thyc dia 16n, trong khi ngudn von b tri cho cong tac quy hoach con
nhiéu khé khan.

* Nguyén nhdn chi quan:

- Mot sb dia phuong chua nhén thic ding v& vai trd, tAm quan trong cua
viée quy hoach va quan Iy quy hoach x&y dyng d6 thi: Chua danh sy quan tam, bb
tri kinh phi ding mic cho cong téc 18p va quan ly quy hoach xdy dung d6 thi;
thiéu chia dong trong viée ra sodt, danh gia qué trinh thuc hién quy hoach dé kip
thori didu chinh, cdp nhat cac quy hoach nganh, linh vyc cho pht hop vai tinh hinh
phét trién kinh & - x& hoi timg giai doan;

- C4c nganh, dia phuong con coi viée 1ap, quan 1y quy hoach xay dung do6
thi & nhiém vy cua riéng nganh xay dung; chua st sao, nghidm tic trong viéc
dong gop ¥ Kién vao dd 4n ngay tir khi 1ap quy hoach 8 bao dam tinh thong nhét
gifta c4c quy hoach ¢6 lién quan dBn dén khi trién khai dau tu theo quy hoach phat
trién nganh mdi phét sinh bét cap, phai 48 xult didu chinb quy hoach xdy dung
lam can ¢ chip thudn dy én dau tu;

- Doi ngil cén bd 1am cong tac quan ly quy hoach xay dung & cac chp con
thiéu vé so luong, han ché vé chuyén mdn, ning lyc tham dinh, quan ly quy
hoach; tgziéu chi dong trong tham muu, ra soét, danh gia qua trinh thye hién quy
hoach @& ban hanh ké hoach dinh ky ra soét, diéu chinh quy hoach cho phu hop.

Tac dong ciia viée didu chinh quy hoach.

Thye hién theo Luét Quy hoach do thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phit v& lap, tham dinh,
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phé duyét va quén ly quy hoach do thi; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 ctiia Bd Xay dung Quy dinh vé hd so cta nhiém vy va dd an quy hoach
xdy dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu chitc ndng déc thu;
Quyét dinh s6 318/QP-UBND ngay 18/07/2013 cia UBND tinh Béc Giang vé
Quén ly quy hoach trén dia ban tinh Béic Giang; Quyét dinh s6 17/2017/Qb-
UBND ngay 09/6/2017 ctia UBND tinh Bic Giang Stra ddi, bd sung, bii bo mot
sé didu ctia Quy dinh quan ly quy hoach trén dia ban tinh Béc Giang ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 318/2013/QD-UBND ngay 18/7/2013 ctia UBND tinh
Bic Giang va tinh hinh phat tridn kinh 1é - x& hdi cta dia phuong. Trong qua trinh
thue hién dy 4n khu do thi trén dia ban tinh, trong giai doan tir khi Luét Pét dai ¢

hiéu lyc dén hét nim 2018 ¢6 11 du 4n didu chinh cuc bd quy hoach, cac do6 4n sau
khi didu chinh quy hoach déu dam bao co cau st dung dat, cdc chi tiéu veé dién
tich dét cdy xanh, cOng trinh cong cong (thuong mai dich vy, vin hoa, giao

duc,...), mét dd xay dung, hé so st dung dét va chiéu cao tdi da, toi thiéu cta cong
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trinh theo quy chuén xdy dung va ning cao higu qua dau tu.
* Nguyén nhin
Téc @ phat trién két cAu ha ting, kinh té - x4 hoi cua tinh trong thol gian

r
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qua phat trién nhanh, dic biét 12 sau khi tuyén cao téc Ha Nai - Bic Giang duoe
diu tu hoan thanh, nhidu nha dau tu quan tdm dau tu vao tinh trong khi nhiéu do
an quy hoach duoc lap & gial doan trudce chua dy béo, danh gia hét tiém ning,

d6ng lyc phat trién nén bi lac hau dan dén khi thu hut du tu, thue hién dy an phai
diéu chinh cuc bd quy hoach;

Mot sb dia phuong chua nhén thirc ding vé vai trd, tm quan trong clia viéc quy
hoach va quan Iy quy hoach xdy dung: Chua danh sy quan tim, b6 tri kinh phi ding
mire cho cdng tac 1ap va quén 1y quy hoach xay dung; thiéu chii dong trong viéc ra
soat, danh gia qué trinh thuc hién quy hoach d8 kip thoi didu chinh, cip nhét cac quy
hoach nganh, Jinh vic cho phit hop véi tinh hinh phéat trién kinh té - x4 hdi ting giai
doan; con ¢ biéu hién xem nhe cong tac quan ly quy hoach x4y dung, coi viéc didu
chinh quy hoach Ia tht yéu nén khi dé xuht didu chinh cuc bd con chua phén tich, lam
13 nguyén nhén didu chinh, chua dénh gié tic dong va hiéu qua kinh té - x& héi clia
viée diéu chinh ma chi yéu mang tinh chi quan theo du 4n dhu tur,

Nang luc cda chu dau tu duoc giao nhiém vy 1dp quy hoach va don vi tu vén
lap quy hoach con han ché: thiéu sy am hidu cin thiét vé dia ban lap quy hoach;
chua khio sét k§, nghién ctru, d4nh gid sdu vé hién trang, dia hinh, dat dai, tiém
ning, déng lyc phat tridn... clia khu vuc dé dua ra phuong 4n quy hoach bao dam
tinh kha thi dan n chit luong mdt s hd so dd 4n quy hoach thap, phai chinh sita
nhidu 14an 1am kéo dai thoi gian 14p quy hoach; du bao tbc 4o phét trién kinh té - x3
hoi chua sat véi thye té; ap dung mot s& chi tiéu theo quy chufin k§ thuat con cimg
nhac, chi tiét, thiéu linh hoat nén khi\ trién khai khong pht hop véi thue tién, kho
thuc hién, phai dieu chinh cuc b nhiu lan.

Tac dfng ciia viée thiéu quy hoach chi tiét.
Ty I¢ pht kin quy hoach, n}lét 14 quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét &
céc do thi con thp (thanh phd Béc Giang ty 1& quy hoach phén khu dat 24,5% va
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quy hoach chi tiét dat 30%; cac dd thi con lai, quy hoach chi tiét chi dat khoang
7,5%); méi ¢6 17/36 cym cdng nghiep ¢6 quy hoach chi tiét, dat ty 18 47,22%; hiu
hét cac xd chua c6 quy hoach chi tiét... da anh hudng lon dén cong tac thu hit, du
4n dAu tu, quan 1y x4y dung va trdt ty x4y dung tai dia phuong.

6. Tinh hinh, két qua trién khai cac dy 4n theo hinh thire dhu tu ddi tac
cong tw (PPP) thanh todn bang quy dat.

Tinh hinh td chitrc chi dao thuc hién dy 4n BT: Hién nay, trén dia ban tinh
dang trién khai thuc hién 15 dy an dau tu theo hinh thic hop déng BT, trong d6 2
du 4n d3 thi cong co ban hoan thanh; 4 du an d3 lua chon xong nha dau tu (thuc
hién trong giai doan chuyén giao gitta Nghi dinh s6 15/2015/ND-CP va Nghi dinh
s& 63/2018/ND-CP); 01 du 4n dd phé duyét Béo cdo nghién ctu kha thi, dang
hoan thién buéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong va 8 dy én da dugc phé duyet
chu truong dau tu.

Tinh d3 phé duyét danh muc céc du én theo hinh thitc BT, giao cho co quan
quan ly nha nudc la don vi 14p Béo co nghién clu tién kha thi, Béo cdo nghién
ctru kha thi. Neay 11/7/2018, HDND tinh da ban hanh Nghi quyét s6 10/NQ-
HDND phé duyét chu truong dAu tu d6i v6i danh muc gdm 8 dy 4n dau tu theo
hinh thitc hop déng BT. Céc du 4n duge phé duyét déu duge ding tai thong tin
rdng rdi, cong khai tai trang web http:muasamcong.mpi.gov.vi.

Keét qué trién khai cac dy an BT

Trong giai doan vira qua, trén dia ban tinh cha yéu tip trung dAu tu cac tuyén
dudng quan trong theo hinh thire BT. Viée dAu tu néu trén da tung budc hoan
thién mang ludi giao thdng theo quy hoach; gop phén ting cudng ning luc, chét
luong mang luéi giao théng chung ctia tinh; bén canh do tao don béy thuc day quy
hoach phat trién cac khu @6 thi; khu cum cdng nghiép, dich vu hai bén tuyén
dudng; thu hit ngudn luc dia phuong (lao dong, thiét bi may méc, vat liéu xay
dung,...) gop phan phat trién kinh t&; cai thién chét lugng doi sbéng ngudi dan
trong khu vuc; gop phin hoan thanh muc tiéu phat trién theo chu truong, dinh
huéng cta Pang va Nha nudce trong vige huy dong téng hoa cac ngudn luc dau tu
trong x& hoi d& dAu tu két clu ha ting d4p Ung yéu cAu phét trién ctia dia phuong;
cai thién duoc doi sdng x4 hoi tai khu vue, khi du 4n hoan thanh s& thu hat dong
d40 ngudi dan dén véi huyén, tao diéu kién thusn loi dé phat trién kinh doanh dich

vu quanh khu vyc dy 4n. Vé phia ngudi dan sau khi bi thu hoi dit s& cb co hdi dé

chuyén ddi nghé nghiép mang lai thu nhép cao hon, thu nhép 6n dinh hon so vdi
lam nbéng nghiép

Trude nhu cdu rat 16n v& ngudn vén dAu tr két chu ha ting dip ing yéu ciu
phét trién kinh té - x4 hoi cha dia phuong, trong bbi canh ngudn vén diu tu cong
con han hep va co xu huéng gidm thi viéc mo rdng phuong thic dAu tw méi nham
huy déng ngudn lye cua toan xa hoi ddu tw vao két cAu ha tAng cla dht nudce 1a
huéng di méi va cin thiét. Mot trong nhitng huéng di méi trong viéc huy dong
nguon lyc nay la su thiét 18p moi quan h¢ doi tac cong - tu dudi nhidu hinh thirc
hop dong khac nhau, trong do sir dung ngudn luc ¢4t dai nhu mot don by dau tu
nhim dap Ung nhu ciu diu tu két cAu ha tAng dé& dép tmg nhu ciu phat trién cla
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dia phuong. Trong didu kién ngudn luc thanh toén ciia dia phuong chii yéu tlr quy
dht db thi thi viéc Nha dAu tur dé xuat thuc hién dy an theo hinh thitc hop dong Xéy dung
- Chuyén giao (BT) 12 giai phép hiéu qua, 6 tinh kha thi cao so véi cac hinh thic hop
dbng PPP khéc. Viéc dau tur dy 4n theo hinh thtie hop ddng BT dusi hinh thirc giao dat
(chua cb ha tAng) cho nha dAu tur @8 thanh todn dy an BT con gop phén thilc day @b thi
hoa tai khu vuce giao d4t thong qua viée thyc hién du 4n khéc.

Thugn lgi va kho khdn, viwong mie vé thé ché, quy dinh phdp luat:

Thuan loi: Viéc trién khai thyc hién dy én BT trén dia ban tinh trong giai doan vira
qua duge cac cép, cac nganh quan tam, chi dao sAu sat. Bén canh do, do thi truong bt
dong san trong giai doan vira qua 4m lén, vi vAy ngudn lyc thanh toan tir quy dht cia
tinh da diéu kién dap tmg nhu ciu von dau tu voi cae dy dn nén céc nha dau tur quan tim
va quyét tam tham gia trién khai thuc hién céc dy an.

Khé khin, vieomg mdc:

_ Hién nay quy dinh vé hinh thirc d6i thc cong tu PPP chi dimg lai & Nghi
dinh, chiu sy tac dong clia rAt nhidu Lujt c6 lién quan nhu: Luat Xay dung, Ludt
Pau tu, Lut Péu thu, Lut D4t dai, Luft quan 1y, st dung tai san cong. Chinh vi
vay hanh lang php Iy d& tridn khai thuc hién dy an BT con nhieu bht cép, chong
chéo. Cu thé: theo Lut Dét dai yéu chu dbi voi cac khu dht & giai phong mat
bing phé.i d4u gia, tuy nhién theo quy dinh tai Nghi dinh 15/2015/ND-CP (dd thay

4

thé bing Nghi dinh sb 63/2018/ND-CP) 1a dau thau lya chon nha dAu tu de trien

khai; viéc cap giay chung nhén dau tu theo Ludt Pau tr ddi véi cac dy an déu tu

trong nude do So Ke hoach va Pau tu c‘e“lp, tuy nhién theo Nghi dinh 15/2015/ND-
CP viéc cAp gidy chimg nhén dang ky dau tu do UBND tinh cap...

- Trong giai doan 2016-2020, viéc tridn khai thuc hién cdc dy an BT thuc
hién theo Nghi dinh & 15/2015/ND-CP ngdy 14/02/2015 va Nghi dinh 56
63/2018/ND-CP. Tuy nhién Nghi dinh néu trén cua Chinh phi 14 quy dinh chung
cho tat ca cac dy an diu tu theo hinh thirc PPP. Viéc xac dinh phuong én tai chinh
du an, didu kién thuc hién dy én khéc, xdc dinh cac chi fiéu kinh t& xa hdi chua
quy dinh rd rang nén gy khé khin cho cac dia phuong trong qua trinh thyc hién
dbi véi cac du 4n BT.

- Viée x4c dinh 14i vay trong phurong 4n tai chinh ciia du 4n theo Thong tu sd
75/2017/TT-BTC ngy 21/7/2017 cta By Tai chinh hién nay con nhidu bat cap.
Quy trinh t1i4n khai déu thau hién nay dam bao cong bing, cong khai va minh
bach. Tuy nhién thuong chi ¢6 01 nha thdu vugt qua budc so tuyén nén ap dung
hinh thire chi dinh thiu. Viée ép dung 1ai sult vay di voi trudng hop cbi dinh
thau theo 131 suft tring thiu trai phiéu Chinh pht trong 10 phién d4u gia phat hanh
trong nudc.

- Vige xac dinh gid tri quy d4¢ @ thanh toan du 4n BT trong giai dogn 2016-
2020 con nhidu bét cap. Phuong phép x4c dinh gi4 dét thyuc hién theo Thong tu 50
36/2014/TT-BTNMT ngdy 30/6/2014, tuy nhién viéc ap dyng céc phuong phap
x4c dinh gi dét d6i véi cac dia phuong hién nay con kho khan.
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- Viéc dhu thdu lya chon nhi dau tu theo NP 30/2015/ND-CP ngay
17/3/2015 chua c6 sw gin két véi Quydt dinh sb 23/2015/QD-TTg ngay 26/6/2015
va Thong tu 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 va dén nay theo Ludt quan 1y st
dung tai san cong. Viéc d4u thau lua chon nha dAu tu sau khi phé duyét Béo cao
nghién ciru kha thi x4c dinh gia tri ndp ngén sach nha nudc cta nha dau tu. Tuy
nhién theo quy dinh tai Quyét dinh sb 23/2015/QP-TTg va Théng tu )
183/2015/TT-BTC x4c dinh gié tri ndp ngin sach nha nudce khi giao dét cho nha
dAu tu, xéc dinh gia dét thanh toén va déi trix v6i tong gié tri BT didu chinh. Pidu
nay din téi gia tri ndp ngln sach nha nudc tai budce d4u thau lua chon nha dau tu
khéng con nhidu ¥ nghia.

- Viéc thanh toan c4c dy 4n BT trong giai doan nay dang gap kho khéan. Sau
khi B6 Tai chinh c¢é van ban 6 3515/BTC-QLCS ngay 28/3/2018, céc dy an dang
trién khai dé dang khi chua thanh toan déu bi dimg lai chd khi c6 hudng dan ban
hanh @8 trién khai tiép. Viéc chd thanh todn 1am tang chi phi 131 vay ctia nha dau
tur, din téi ting tdng von dAu tu dy 4n va lam dnh hudng téi nha dau tu,

7. V& cbng tac thanh tra, kidm tra, theo ddi, giam sat va xi Iy vi pham
phap luit trong quy hoach, quén Iy va sir dung dit dai tai 46 thj

* P61 v6i Thanh tra tinh.
a. K&t qua viéc trién khai thanh tra, x1r 1y vi pham

V& cong tac thanh tra, kidm tra, theo ddi, gidm sat va x{ 1y vi pham phap
luat trong quy hoach, quan ly va sir dung dat dai tai do thi, tir khi Luat dét dai
nam 2013 c6 hiéu luc (tr 01/7/2014) dén nay, Thanh tra tinh d& tién hanh 09
cudc thanh tra, cu thé: 03 cudc thanh tra vé cbng tac quan ly, sir dung dét dai tai
c4c huyén Hiép Hoa, Yén Diing, Viét Yén (thuc hién ndm 2017); 02 cudc thanh
tra thuc hién céc quy dinh trong cong tac cé,p GCNQSD d4t tai huyén Lang Giang va
Yeén Thé (thyc hién nim 2017); 02 cudc thanh tra v& cong the quan 1y, sir dung dat co
ngudn gdc tir néng, 1am truong i v6i UBND huyén Yén Thé, Luc Nam, Luc Ngan,
Son Pong va mét s& Cong ty TNHH 1TV 1am nghiép trén dia ban cac huyén néu trén
(trién khai nim 2017); 02 cudc thanh tra lién quan dén vide quan 1y, str dung dét ctia cip
x& dé phuc vu cong tic giai quyét don thu thu.

Qua thanh tra ¢a phat hién 11 don vi ¢6 vi pham trong viéc quan ly, sit dung
dat; tbng sai pham vé tidn 14 1.955 tridu dong va 3.712,30 ha dAt cac loai; da kién
nghi thu hdi 1.326 triéu dong va 1.800m’ dét; kién nghi xir 1y khac vé kinh té 13 628
triéu ddng va xir Iy khéc v& dét 14 3.712,12 ha dét; xt I hanh chinh 04 to chire va
115 ¢4 nhén; chuyén co quan diéu tra 08 vu viéc, 30 déi tuong.

Két qua thyc hi¢n: DA thu hdi sb tién 1.326 tridu dé‘mg vao ngén sach Nha
nuée va 1.800m* dit d& quan 1y, st dung theo quy dinh; céc co quan, don vi co
lién quan & thyc hién céc bién phép xir Iy khéc vé kinh 1€ 13 628 trigu dong; thuc
hién xong viée kiém diém trach nhiém 04 0 chirc va 115 ca nhéan c6 lién quan.
Pbi voi 08 vu viéc,‘30 dbi tuong chuyén co quan didu tra, Cong an huyén Hiép
Hoa d3 tién hanh didu tra, xdc minh va xdc dinh chua di diéu kién khoi t vu 4n,
nhung da dé nghi chinh quyén xem xét xir hanh chinh d6i véi che ¢4 nhin cd lién
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quan, dén nay co quan c6 thAm quyén d& xem xét xur ly hanh chinh dbi véi céc tap
thé va c4 nhén c6 lién quan; déi véi yéu cAu xir Iy khéc vé dét 14 3.712,12 ha dat
(dcft néng ldam, truong), d4 chi dao UBND huyén Yén Thé, Luc Nam, Luc Ngan,
Son Dong va cac Cong ty TNHH 1TV 1am nghiép trén dia ban cac huyén néu trén
tién hanh ra soat, phén loai dua vao quan ly va st dung, hodc giao cho céc td
chtic, c4 nhan st dung theo quy dinh cda phap luét. Pén nay cac don vi dang td
chtrc thyc hién.

* P&i voi S& Tai nguyén va Mbi trudng

Cong tac thanh tra, kidm tra theo d&i, giam sat va sk 1y vi pham phap luét

trong quy hoach, quan ly va st dung dAt dai tai d6 thi:

- Trong giai doan béo céo, dd thyc hién 02 cude thanh tra cong tac quan ly,
st dung dat dai tai d6 thi dbi voi 28 td chirc sir dung dht, cu thé: Nam 2014, trien
Ichai 01 Poan thanh tra @61 v6i 13 t6 chirc; nam 2016, trién khai 01 Poan thanh tra
d6i véi 15 b chire.

- Két qua thanh tra: d& phét hién sai pham v& dét dai 30,1 ha, trong dé:
+ Sir dung dét sai myc dich 12 9.23 8m’;
+LAn, chiém dét 14 4.329 m’;

+ Chuyén quyén str dung d4t nhung khong du diéu kién chuyén nhugng la
4.009,7m’;

+ Cho thué dét va tai san ghn lién voi dat trai phap ludt Ja 35.085,4m’;

+ Khong dua d4t vao st dung hodc chidm tien d6 st dung dAt 13 66.674,8m”;

+ Khong thyc hién hogc khong thyc hién dhy di nghia vu tai chinh 1a
45.983m’;

+ Cham lam thd tuc cAp gifly chimg nhén quyén st dung 4t 13 98.754m’".

- Két qua xtr 1y sau thanh tra: Budc kl}ﬁi phuc lai bién trang sir dung dht1a1.35

ha a‘ét;‘thu nghia vy tai chinh 14 647 tridu dong ; x{r phat vi pham hanh chinh la 13,5
triéu dong.

* Théng qua cac cudc thanh tra, thiy mot s& wu diém, han ché trong cdng
tac quan ly dat dai noi chung ctia cap huyén nhu sau:

V& uu diém chung:

- Cong tac tuyén truyén, Qhé bidn, thuc hién cac quy dinh ctia Luét Dét dai
nam 2013 va vin ban hudéng dan thi hanh duge quan tim, cha trong, gop phén
néng cao nhén thirc ctia da sb nhan dan trong viée sir dung dat trén dia ban;

- Yiéc lap va thyc hién quy hoach, k& hoach sir dung dé’g ctia huyén co ban
duge trién khai theo quy dinh, pht hop vdi tinh hinh phét trién kinh té - x& hoi
ctia dja phuong;
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- Cong tac thu hdi, bdi thudng, hd trg GPMB va thyc hién dhu gia QSD
dht, giao dat, cho thué dat nhin chung di duge thyc hién bam sat theo Ludt Pat
dai nam 2013 va céc vin ban huéng dan thi hanh;

- UBND huyén dd quan tam, chi dao thue hién viéc c'ép GCNQSD dét
duoc kip thoi; mot sb ton tai, vudng méc trong viée st dung dét ctia nhiéu ho gia
dinh, ca nhén trong nhidu nam trudc day da dugce gidi quyét dut diém, tao niém
tin ctia nhan dan d6i voi céc co quan nha nude.

- Cong tac chi dao i v6i cp xa trong viée quan ly d4t dai dang dén dugc
quan tam, ting cudng;

_ Cong thc thanh tra, kiém tra va xi Iy vi pham hanh chinh vé dit dai duoc
UBND huyén thudng xuyén chi dao; Cong tac giai quyét khiéu nai, to cdo, tranh
chép v& dat dai dugc tap trung, gla quyét kip thoi, qua d6 dd han ché khiéu kién
phtrc tap v& dt dai v han ché phat sinh nhiéu diém noéng.

- Vidc tdng hop theo ddi tai chinh (thu, chi) vé dét dai co ban ding quy
dinh; UBND huyén d4 quan tam, tap trung kinh phi tir ngudn thu tién sir dung dat
dé dau tu phat trién co so ha tang trén dia ban;

- Co ban céc quyét dinh, két luan thanh tra, kidm tra cta clp cb thAm quyén
v& cong tac quan ly dat dai doi voi UBND huyén di dugc tip trung thue hién, han
ché tinh trang tai dién nhiing sai pham.

Mét sb thieu sot, sai pham

Bén canh nhiing két qua dat dugc, cong tac quan 1y, st dung dét dai trén dia
ban huyén con ¢6 phitng ton tai, sai pham nhu sau:

- Céng tac tuyén truyén, tip hufn vé phap luat v& d4t dai con chua séu
rong, hitu qua; c xa khong tich cyc va chua chi dong t4 chirc hdi nghi trién kbai
nghién ctu quy dinh cta Ludt DAt dai nim 2013 va cac Nghi dinh huéng dan thi
hanh; ning luc, trach nhigm cia mot s6 Chii tich UBND x3 va can bg, cong chic
cép x4 trong cOng tac quén ly dét dai tai dia phuong con han ché, thiéu kinh
nghiém va chua cip nhét kip thdi cac quy dinh, chinh séch, phap luét vé dét dai;
viéc chip hanhché d6 thong tin bao céo vé cong tac quan ly, str dung dht dai chia

chp xa 1én UBND huyén chua duoc thuong xuyén.

- Trinh ty, tht tuc trién khai thuc hién mdt s6 du an kbi thu hdi, bdi thuong,
hd trg khi thu hﬁi dat con chua dam bao ding quy dinh; vigc luu gitt hd so, tai
liéu lién quan dén viéc thu hdi, BTGPMB tai mot so dy an khéng day du;

- Viéc td chirc thyc hién cac quy dinh vé giao dht & khong qua diu gia cho
cac hd gia dinh, ca nhan khdng chit ché vé doi tugng duge giao dat; mot s6
trudng hop giao dat khong dam bao ding trinh tu, thu tyc.

- Céng tac quan 1y, kiém tra va xir Iy hanh vi vi pham i voi mdt sb ho gia
dinh, ¢4 nhan di duge UBND huyén cho thué dat khong dugce thudong xuyén.

- Chét luong céng tac thanh tra, kiém tra va xu 1y vi pham v& dht dai con
han ché; nhitng sai pham d& duge phat hién khong duoc xem xét xt Iy nghiém tac.
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- Mdt sb sai pham trong quan ly dAt dai sau khi duoc kién nghi xur ly nhung
van tiép tyc tai dién,

- Cong tac giat quyét khidu nai, t6 cdo vagiai quyét tranh chép vé dat dai
con chura dam bao ding trinh tu, thu tuc.

Mét sb bét cap, tdn tai, han ché cia cdng tac thanh tra

- Hoat dong thanh tra, kiém tra viéc quan Iy, st dung dht ciia cée to chie, hd
gia dinh, c4 nhén con chua chi dong, chua kip thoi; viée xir 1y khi phat hién sai

pham trong st dung d4t ciia cac t chirc con han ché, chua thue sy quyét liét.

- Cbng tac kiém tra, giam sat va don dbc thuc hién cac quyét dinh, két

luan sau thanh tra, kiém tra va xu ly sai pham vé& dat dai chua duoc thuong
xuyén, mdt s6 ndi dung chua duge x0 1y triét de, chua dép Ung yéu cau.

Nguyén nhén:

- Linh vuc quén Iy dét dai 1a phirc tap, c6 yéu t6 lich st, trong khi viée xt 1y
sai pham 451 v6i cée td chire, ca nhan vi pham dugc dp dung theo quy dinh cla
phéap luét d4t dai (duge ban hanh sau) nén con gap khoé khin trong qué trinh t6
chtc thuc hién.

- Hoat dong thanh tra, kiém tra chua co sy phéi hop chit chg, chua ¢o sy ké
thira hodc kiém soat hé théng céc sai pham giffa cac co quan, don vi (Thanh tra
tinh, S& Tai nguyén va Mbi trudng; 8¢ K& hoach va Péu tu, S6 Xay dung, Cuc
Thué va UBND cip huyén) trong linh vuc quan ly, sit dung dét dai.

- Luc luong 1am cdng tac thanh tra, kiém tra thudng xuyén vé cdng tac quan

Iy d4t dai tir tinh dén co s& con thieu va yéu, chua dép ung yéu cau (frong do doi
véi cdp huyén khong cé cdn bg thanh tra chuyén nganh)

- Khéi luong cbng viéc 16n, ndi dung thanh tra, kidm tra nhidu, dan dén hiéu
qua, chat luong cong tac thanh tra, kiém tra va theo d&i, don dbc thuc hién cac

’

quyét dinh, két luan xit 1y sau thanh tra, kiém tra, xir Iy vi pham con han ché.

8. Viée thure hién cac dy an ciia Hop tac x3 Phu tw xay dyng, quén Iy va
khai thac chg Hai An (Pon vi Poan Giam sat khoa sat thwe te), c6 Phu luc
riéng kém theo Béo cao.

9. Téng hop viée si dung cic ngudn thu tir d4t cho cong tac gidi phéng
miit bing khi thu hdi dit

‘ Téng sb Ecinh phi d4 tng cho cac td chie duge ‘giag nhiém vu thyc hién viéc
bdi thuong, hd tro va tal dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat giai doan 2014 — 2018:

Pvt: Ty dong

Chitieu | Nam 2014 |Niam 2015 |Nim 2016 | Nam 2017 | Nam 2018
$6 vén tmg | 162,661 206,059 254201 256,448 206,539
Sévénthu 103,916 | 112,811  |263,176 196,652 370,774
hdi
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10. K&t qua thye hién kién nghi ciia Kiém toin nha nwéc theo Théng
bdo s6 360/TB-KTNN ngay 16/8/2017 vé kidm toan ngin sich dia phwong
nim 2016 ciia tinh Bac Giang nhw saun:

* §6 1iéu thuc hién kién nghi ctia Kiém toan Nha nuGe ndm 2016
- S6 kidn nghi v& tai chinh: 54.762.921.0794.

- §4 d4 thuc hién: 38.838.814.560d

_ §& chura thuc hién: 15.924.106.5194, trong do:

- Téng s6 kinh phi d3 thyre hién theo kién nghi cla Kiém toan Nha nudc dén
ngay 28/11/2018 la 38.838.814.560d/54.762.921.079, dat 71%

% §6 kinh phi chua thyc hién 13 15.924.106.519 ddng, cac don vi dang tiép
tuc trién khai to chire thuc hién theo kién nghi cta Kiém toan Nha nude.

TIL. CAc giai phap thyc hién trong thoi gian toi

- Tiép tuc ra soét, hoan thién cac quy dinh cua tinh vé dau tu xdy dung khu
d6 thi, khu dén cu m&i theo hudng tao co ché hép din thu hut dau tu, quy dinh cy
thé, cong khai minh bach. Ra soat, b sung, hoan chinh quy trinh va don gién hoé
thi tuc hanh chinh v& dAu tu, dét dai, xdy dung, mdi trudng, phong chay chita
chay; tao didu kién hd tro doanh nghiép thyc hién thu tuc hanh chinh.

- Quan tam bb tri kinh phi dé thuc hién cdng tac ra soat, diéu chinh, 14p quy
hoach xay dung do thi. Giao nhiém vu cho UBND céc huyén, thanh phd dén nim
2020 phai hoan thanh co ban dly dn quy hoach phén khu; néng ty 18 pht kin quy
hoach chi tiét 18n 35% dién tich do thi, wu tién khu vue co didu kién phat trién lap
quy hoach truéc. B trf kinh phi dé 14p quy ché quan ly kién tric b thi, cim mdc

gidi ngoai thyc dia cling v6i kinh phi lap d6 an quy hoach @8 sau khi dd an quy
hoach xay dung dugc phé duyét thi to chirc thuc hién ngay.

- Pay manh c6ng tac tuyén truyén, phd bién Lugt D4t dai. Tang cudng cong
téc tu kiém tra, thanh tra vé dat dai do UBND céc cap thuc hién, xir Iy nghiém
nhing vi pham phép luit vé quy hoach, ké hoach st dyng dat;

- Thuong xuyéen kiém tra viéc thuc hién quy hoach, k& hoach st dung dét

trong giao dé’i:c, cho thué dit, thu hoi dit, cho phép chuyén muc dich st dung dét.
Ra soét céc t0 chirc duoc Nha nuée giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sit dung dét dé phat hién céc trudng hop st dung dat khéng ding muc dich,

khong hiéu qud, chdm dau tu, vi pham phéap luft vé dét dai dé kip thoi xt 1y.

- Quan tdm néng cao chét luong 1ap, phé duyét quy hoach, ké hoach st
dung dat (hién nay dang lap didu chinh quy hoach st dung dét cap huyén); thyc
hién t6t cong khai, dan chil, nghiém tic tiép thu ¥ kién déng gop; han ché t&i da
viée didu chinh, bd sung cuc b sau khi quy hoach didu chinh, ké hoach sir dung
d4t hang nam dugc phé duyét.

- Néng cao chit luong tham dinh, tiép nhan c4c dy 4n ddu tu, gin véi quy
hoach, ké hoach sir dung dat.
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- Lam tht cong tac bdi thudng, hd trg va téi dinh ou khi Nha nuéc thu hdi
dAt, thue hién théng nhét trinh tu, tha tuc theo quy dinh vé tham dinh, phé‘duyét
phuong 4n boi thuong; thure hién dan chu trong bdi thudmg gidi phong mit bang.

- B trf kinh phi d& thuc hién céc dy an trong quy hoach, ké hoach st dung
dAt, nhit 14 nhitng dy an trong didm cta tinh. Tang cuong kéu got von dau tu de
thyc hién cdc muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi ¢6 lién quan dén quy hoach su

dung dat. BS tri ngén sach hop 1y cho cong téc quén 1y dat dai, do dac ban do dia
chinh, cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

§V. Nhitng dé xut, kién nghi

1. Nhitng vin bén can xdy dung méi; nhitng vin ban can sta doi, b0 sung;
nhitng chinh sach moi can ban hanh hodc can diéu chinh

by

1.1. D& nghi Quéc hdi xem xét, stra Ludt Dit dai nim 2013 voi cic ndi
dung:

+ V2 thim quyén thu hdi dit ndng nghiép thude quy dat cong ich cia x4,
phuong, thi trin quy dinh tai Didu 66 Lut Dat dai, dé nghi sira ddi thdm quyén
thudéc UBND cAp huyén a8 it ngén thdi gian, giam bt thil tuc, thong nhét thuc
hién tir khi ban hanh théng béo thu hdi d&t dén Kkhi thu hoi dat.

+ Sira dbi thAm quyén thim dinh, phé duy8t gid dht cu thé dé tinh boi
thudng, gial phong méat bang thic hién cac dy an khi Nha nudc thu hoi dat quy
dinh tai Diéu 114 Luat D4t dai thudc thim quyén cua UBND cap huyén de tao

didu kién thudn loi cho céc dia phuong trong diéu chinh, bo sung hd so, rit ngén
thoi gian thyce hién, day nhanh tién 4o du an.

+ Theo quy dinh tai Diéu 45 Luét Dét dai, Chinh phti phé duyét quy hoach,
ké hoach str dung d4t chp tinh; UBND cép tinh phé duyét quy hoach, ké hoach str
dung dat cép huyén; UBND cap huyén trinh UBND clp tinh phé duyét ké hoach
st dung d4t hang nidm cua cap huyén, trong do da thé hién rd dién tich dht trong
lta, dit trong rimg phong hd, rung dic dung dugc phép chuyén myc dich st dyng
dht. D3 nghi bdi bo khoan 1 Diéu 58 Luét Dét dai dé giam thd tuc hanh chinh,
giam thoi gian thye hién cac du an diu tu c6 su dung dht trong laa, trdng rimg

£

phong hd, rimg dc dung d3 c6 trong quy hoach, ké hoach st dung dat.
1.2. D& nghi Chinh pht:

+ Quy dinh cu thé v& diéu kién chuyén myc dich ti dét noéng nghiép (khong
phdi la dat vuon ao trong cimg thira dat c¢6 nha o) sang dat o.

+ Khoan 24vDiéu 2 Nghi dinh & 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 da bd
sung quy dinh: T6 chite kinh t8, ngudi Viét Nam dinh cu o nude ngoai, doanh
nghiép c6 von du tu nude ngodi, ho gia dinh, ca nhan thué dat ctia Nha nude trd
tién thué dat hang nam; thué ﬁét, thué lai dit trong khu cong nghiép, Kkhu ché xudt,
cum cong nghiép, lang nghé tra tién thué (\iﬁt hang nim va di duge chp Gidy
chirng nhan thi dugc cho thué tai san gén lién voi dat da duoc tao 1dp hop phép
theo quy dinh cta phap luét néu dap (ng &b cac diéu kién theo quy dinh cta phap

ludt vé& kinh doanh bét déng san. Tuy nhién tai Pidu 19 Nghi dinh s6
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1()2/2014/NB—CP ngay 10/11/2014 quy dinh xi phat vi pham hanh chinh linh vyc
d4t dai dbi voi ndi dung tu ¥ cho thué tai san gan lidn voi dat duge Nha nudce cho

thué thu tiéq thué dat hang nam. D& nghi stra dbi ndi dung nay cho thdng nhét véi
Nghi dinh 6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017.

+ Théo g& kho khan, quy dinh cy thé viée boi thudng thi¢t hai do han ché
kha ning str dung dét khi cép ddi gidy chimg nhén c6 mot phan dién tich dét bi
anh hudng bdi hanh lang bao vé cong trinh giao thong d6i véi trudong hop thyc
hién du an diu tu néng cép, mé rong quéc 16, tinh 19.

+ Stra 461 Khoan 1, Piéu 5 Nghi dinh 56 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phi v& phat trién va quén Iy nha & xa hot: “Chu ddu tw dw dn phdt trién
nha & thuwong mai, dw dn ddu tw phdt trién d6 thi, khong phdn biét quy mé dién
tich dat (bao gom cd du dn déu tir xdy dung theo hinh thic xdy dung - chuyén
giao (BT) va hinh thitc xay dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT) tai cdc db thi
tir logi 3 tré 1én va khu vuc quy hoagch 1a d6 thi tir logi 3 tro lén phai danh 20%
téng dién tich dat & trong cdc dé én quy hoach chi tiét hode téng mit bang dwoc
co quan co thédm quyén phé duyét, dd dau tu xdy dung hé théng ha tang ky thudt
danh dé xéy dung nha ¢ xa ho?”. D& nghi stia theo hudng: Tuy theo diéu kién
phat trién kinh té x4 hoi ctia ting dia phuong 8 bb trf qu§ dét (thanh khu nha & x4
hoi tap trung tai cac khu vuc thich hop trong quy hoach phat trién do thi) dé phat
tridn nha & x4 hdi cho phit hep véi tinh hinh thuc té cha timg dia phuong.

- Sira dbi, bd sung Diém a, Khoan 1, Piéu 20 Nghi dinh $6 46/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh v& thu tién thué dét, thué mat nudc, theo
huéng quy dinh rd: Hop tdc x4 thué dat dé sir dung lam mat béng san xuét kinh
doanh dugc giam 50% tidn thué dat (bao gbm céc trudong hop dé str dung lam mit
béng san xuét va kinh doanh thuong mai, dich vu hay chi céc trudng hop aé st

dung 1am mit bang san xuét con céc truong hop dé s dung lam mit bang kinh
doanh thuong mai, dich vy thi khéng dugc giam).

D& nghi sém ban hanh Nghi dinh quy dinh v& sir dung tai san cong dé thanh
to4n Hop ddng Xay dyng- Chuyén giao (BT) d8 18 chire thyc hién tai dia phuong;
s6m c6 huéng dan thyc hién Ludt Quy hoach; ddng thoi huéng dan cac dia
phuong xdy dung phuong an quy hoach tinh trong d6 c6 ndi dung vé& quy hoach,
ké hoach stt dung dht; hudng dan viée thuc hién quy hoach, k& hoach st dung dét
theo quy dinh cta Ludt DAt dai, Luat Quy hoach.

1.3. P& nghi Bo Tai nguyén va Moi truong:

+ Xem xét giam bét thi tyc hanh chinh, rat ngén thoi gian thm dinh, trinh
Chinh phti phé duyét quy hoach st dung d4t cAp tinh (chuén bi cho k¥ quy hoach
str dung dit dén nam 2030), tao co s& d& UBND tinh phé duyét quy hoach st dung
dAt va ké hoach str dung dat hang nim cla cép huyén.

+ Ban hanh quy dinh cu thé v& thdm dinh nhu cAu sir dung dit dé dia
phuong ¢6 can ot t& chirc thuc hién. Ban hanh huéng dan boi thuong d6i véi mot

80 loai tai san tao lép trén dht cu thé hoa Pidu 92 Luat P4t dai; huéng dAn co ché
hd trg cho ngudi dan bi thu hoi nhiéu hodc thu hoi het dat néng nghiép.
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Trén day 1a Béo céo viée thuc hién chinh sach, phap luat vé quy hoach,
quén 1y, st dung dét dai tai d6 thi tir khi Luét Pét dai nam 2013 ¢6 hiéu lyc dén
hét nam 2018 trén dia ban tinh Bic Giang.

UBND tinh Béc Giang trin trong bao céo Poan Gidm sét cia Quéc héi./.

Noi nhin: % TM. UY BAN NHAN DAN
- Poan Gidm st cta Qudc hoi (10 ban); CHU TICH
- Poan Dai biéu Qubc hdi khu vuc tinh; —
- TT. Tinh uy;

- Cha tich, cac PCT.UBND tinh;

- C4c S&, co quan: Tai nguyén va Moi
trudng, Ké hoach va Pau tu, Xy dung, Tai
chinh, Thanh tra tinh, Nong nghiép va
PTNT, Tu phép, Céng Thuong, Cong an
tinh, B6 Chi huy quén su tinh;

- Cuc Thué Béc Giang

- UBND céc huyén, thanh phé;

- Lo VT, TN;

Bin dién tie:

- LBVP, cic phong chuyén vién,
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