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......................... *(ONGTY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN MAI VANG

| Cén cir Ludt Xdy dung 35 S0/2014/QH13 da heoe siva doi, bo sung mét s6
diéu theo Ludt s6 03/2016/QH14, Ludt s6 35/2018/QH14, Ludt sé 40/2019/QH 14
va Ludt s6 62/2020/QH14;

Céin civ Nghi dinh 6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cia Chinh phit quy
dinh chi tiét mot 56 néi dung vé quén Iy dy én ddu t xdy dung;

Cén cir Nghi dinh s6 15/2021/NP-CP ngay 03/03/2021 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mot 36 ngi dung vé quan Iy dw dn dau fur xdy dung, Nghi dinh 6
10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 ciia Chink phit vé qudn Iy chi phi dau tw xdy
dung;

Céin ciz Nehi dinh 56 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phii vé
vé quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quén Iy chdt lwpng, thi cong xdy dung v

bdo tri cong trinh xdy dung;

Cancit Thong tw 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia Bé X4y dung hudng

dén mot 56 ngi dung xde dinh v qudn Iy chi phi dau tw xdy dung,

Can cit Quyét dinh s6 469/0D-UBND ngay 29/3/2019 ciia UBND huyén

Lang Giang vé viée phé duyét do in quy hoach chi tiét xdy dung khu dé thi s6 4
| xd Thdi Dao, huyén Lang Giang (1y 16 1/500);

Cén cit Quyét dinh sé 149/0P-UBND ngay 05/3/2020 cua UBND huyén
| Lang Giang vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu dé thi
56 4 x& Thdi Péo, huyén Lang Giang (9 16 1/500);

Céin ctt Quyét dinh 56 1098/0P-UBND ngay 02/4/2021 ciia UBND huyén

Lang Giang vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung khu
do thi s6 4 x8 Théi Pdo, huyén Lang Giang (19 18 1/500), |

Céin etk Quyét dinh s6 600/0P-UBND ngay 14/7/2020 cvia UBND tinh Béc

Giang vé viée phé duyét chii fruong dau tu dw dn: Khu dé thi sé 4 xd Théi Béo,
huyén Lang Giang;
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Céin ctr Quyét dinh sé 457/0D-UBND ngay 06/5/2021 cia UBND tinh Béc
Giang vé viéc phé duyét lai chi truong dau tie di dn: Khu dé thi 8 4 xd Thdi Pao,
huyén Lang Giang,

Céin cik Quyét dinh 56 30/2021/0D-UBND ngéy 15/7/2021 ciia UBND tinh
Bdc Giang vé viéc ban hanh quy dinh mét 8 néi dung vé quan Iy va trinh tw thuc
hién dy an Khu d6 thi, khu ddn cw khéng sw dung von Nha niede thong qua hinh
thire ddu gic quyén sit dung dat, déu thdu lva chon Nhé dau tu trén dia ban tinh
Bdc Giang;

Céin etr Quyét dinh s6 2451/0D-UBND ngay 30/11/2021 cia UBND tinh
Bde Giang vé viéc phé duyét két qud lva chon nha dau tu dy én: Khu d6 thi sé 4
xd Thdi Dao, huyén Lang Giang;

Céin cik Hop dong ddu tw thuce hién dw dn s6 04/2021/HPDA-UBND ngdy
31/12/2021 giita Céng ty c6 phan Pau tw bdt dong san Mai Vang va UBND
huyén Lang Giang dw dn: Khu d6 thi s6 4 xd Thdi Dao, huyén Lang Giang ;

Can ctr Quyét dinh s6 38/0P-UBND ngay 12/1/2022 ctia UBND tinh Béc
Giang vé viéc phé duyét bdo cdo danh gid tde ddng méi truong dy én Khu d6 thi
56 4, xa Thdi Pao, huyén Lang Giang,

Cén cit vin ban s6 177/SXD-PTDT&HTKT ngdy 21/1/2022 ciia §6¢ Xdy
dung tinh Bic Giang vé viéc théng bdo két qud tham dinh bdo cdo nghién citu khd
thi dw én Khu dé thi sé 4 xd Thdi Pao, huyén Lang Giang;

Céin cit Bién ban hop Hoi dong quan tri Cong ty ¢b phdn dau tw Bdt dong
sén Mai Ving s6 01/2022/BB-HPQT ngay 26/1/2022;

Theo dé nghi ciia Téng gidm déc Cong ty c6 phdan Pdu tw Bat dpng san Mai
Vang tai To trinh s6 01/TTr-HPQT ngay 24/1/2022.

QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét dy 4n Khu d6 thi s6 4, k& Thai Pao, huyén Lang Giang
voi cac ndi dung chii yéu nhu sau:

1. Tén dv 4n: Khu db thi sb 4, x3 Thai Pao, huyén Lang Giang.

2. Ngudi quyét dinh ddu tu: Hoi déng quan tri Céng ty cb phén Péu tu bét
dong sdn Mai Vang. \

3. Chu déu tu: Cong ty cb phan Pdu tu bat d6ng san Mai Vang,

Pia chi: s6 98 phd Tam Khuong, phudng Khuong Thugng, quin Déng

Pa, Thanh phb Ha Nbi.

4. Muyc tiéu, quy mé dau tu xay dung:

4.1 Muc tiéu ctia dy an:

Pau tu xdy dung méi ddng bd cong trinh ha ting k¥ thuat va mot sb hang
muc ha téng x& hoi (cOng vién, cdy xanh) Khu d6 thi s6 4 x& Thai Pao, huyén
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Lang Giang v6i quy md 8,06 ha theo quy hoach chi tiét xay dung duoc phé duyét
tai Quyét dinh s6 469/QD-UBND ngay 29/3/2019, didu chinh tai Quyét dinh sb
149/QD-UBND ngay 05/3/2020, s6 1098/QB-UBND ngay 02/4/2021 ciia UBND
huyén Lang Giang, dé tao co s hinh thanh médt khu d6 thi méi, dam bao cac yéu
céu v& mbi truc‘mg, canh quan, tao qu¥ d4t & phyuc vy nhu cdu cia nhan dan, nhit
14 phuc vu nhu cdu cho ngudi lao dong tai Khu cong nghiép Thai Dao - Tan An
sau khi duge thanh lép, dap ung yeu cau phét trién x& Thai Dao duoc cong nhén
d6 thi loai V theo Quyét dinh sb 241/QP-TTg ngdy 24/02/2021 ctia Tht tudng
Chinh pht vé viéc phé duyét ké hoach phan loai d6 thi toan quéc giai doan 2021~
2030.

4.2 Quy mo cla dy én:

- Cong trinh ha tdng k¥ thudt: PAu tu ddng bd cde cong trinh ha ting k¥
thut theo dd 4n quy hoach chi tiét 1/500 duoc phé duyét, gdm: San nén, dudng
giao thong, hé théng thodt nude mua, hé théng thoat nude thai, tram xit Iy nudce
thai, hé théng cip nubce, cdp dién, théng tin lién lac, bai db xe, khudn vién cly
xanh, ga réc.

+ San nén: San 14p mit bang dién tich khoang 80.621 m2.

+ Dudng giao théng: Tdng chidu dai khoang 1.759,54 m, bé rong nén dugc
tir 18,0 - 33,0 m, mit dudng bé téng nhua tir 8,0 m -18,0 m, hé thbng thoét nude
va an toan giao thong;

+ Bai d6 xe: Trong khu vyc b6 trf 02 bai d xe tinh phuc vy cho timg cum
dén cu v6i tong dién tich 2.613 m2.

+ X4y dung ddng b6 céc hang muc ha té‘mg k¥ thudt gdm: San nén, dudng
giao thong, cép nudce, thodt nude mua, thoat nude thai, tram xu Iy nudc thai, cép
dién, chiéu séng, thong tin lién lac, bai d8 xe, khudn vién cdy xanh, ga réc.

- Cong trinh ha tAng x& hoi: Pau tu ddng bd cong vién cdy xanh va céy xanh
cénh quan theo dd 4n quy hoach chi tiét 1/500 duoc phé duyét. Khu cly xanh ¢
téng dién tich 6.692 m2, gdm 02 khu duoc phan bd & trung tam du 4n.

5. Té chire tu vin 1ap Béo cao nghién ciru kha thi dau tu x4y dung, t& chic
lap khéo sat xay dung:

- Té chitc tu vén 1ap Bao cdo nghién cttu kha thi déu tu xay dyng va thiét
ké co s&: Cong ty TNHH Mot thanh vién Tu van thiét ké va Diu tu xéy dung
(Vién thiét ké) — B6 Quéc phong.

- T chtrc 1ap khao sét xdy dung: Vién Cong nghé Khoan.

6. Dia diém xay dung va dién tich st dung dat:

- Dia diém xay dung: xa Théi Dao, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

- Dién tich st dung dit: khoang 8,06 ha.

7. Loai, nhom dy 4n; loai cép cong trinh chinh; thoi han stv dung ctia cong
trinh chinh theo thiét ké:

- Loai, nhém dy 4n: Dy 4n dau tu xdy dung ha ting k§ thuat khu d6 thi -
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Nhom B.

hanh.

- Loai, cdp cong trinh chinh: Céng trinh ha ting k§ thuat - Cép 111
- Thoi han st dung cla cong trinh chinh theo thiét ké: Theo quy dinh hién

8. 86 bude thiét ké, danh muc tiéu chudn chd yéu duoc lya chon:
- S6 budce thiét ké: 02 bude (thiét ké co sé va thiét ké ban v& thi cong)
- Danh myc tiéu chuin, quy chudn chi yéu dugc ap dung:

. Danh muc e n
T1 Quy chuén, tiéu chuin Ky hi¢u

I | Cong tdc khdo sdt

1 | Khao sat cho xdy dung - Nguyén tic co ban; TCVN 4419: 1987

2 | Tigu chuén thiét ké nén, nha va céng trinh; TCVN 9362:2012

3 1 Khéo sat cho xy dyng - Khdo sét dia k§ thuét cho TCVN 9363:2012
nha cao tang

4 | Quy trinh khoan thdm do dia chét céng trinh TCVN 9437:2012

5 | Cong tac dat, thi cong va nghiém thu TCVN 4447:2012

6 | Quy trinh khdo sat thiét ké nén dudng 6 t6 trén dép 22TCN 262-2000
trén dét yéu |

7 | Khéo sat cho xdy dyng - Khdo sat dia k§ thudt cho TCVN 9363:2012
nha cao tAng

8 | Quy trinh khdo sat dudng 6 16 22 TCN 263 -2000 |-

9 | Tiéu chuéin Pudng 6 t6 - Tiéu chuén khao sat 31:2020/TCBBVN

10 | Cong tac tric dia trong xdy dyng cong trinh - Yéu TCVN 9398:2012
clu chung;

i1 | Pét xay dung - Phuong phép ldy, bao géi, van TCVN 2683:2012
chuyén va bao quan miu;

12 | Quy pham do v&, l4p ban d6 ciia Cuc do dac ban db 96 TCN 43-90
Nha nuéec.

II | Céng tic thiét ké

1 | Quy chudn qudc gia v& quy hoach x4y dung. QCVN 01:2019/BXD

2 | Quy chudn qudc gia cac cOng trinh ha tAng k¥ thujt QCVN 07:2010/BXD
d6 thi.

3 | Tiéu chudn Pudng d6 thi - Yéu cu thidt ké TCXDVN 104:2007

4 | Tiéu chufin Dudng 6 t6 - Yéu chu thiét ké TCVN 4054:2005

5 | Tiéu chudn Ao dudng mém - Céc yéu cu thiét ké TCN 211:06
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Danh muc o
TT Quy chuéin, tiéu chuin Ky hi¢u
6 | Tiéu chudn Ao dudng ctrg - Cée tiéu chudn thiét ké 22TCN 233:1995
7 | Tidu chuan Gach terrazzo TCVN 7744: 2013
8 | Quy chudn vé& bio hidu dudng bd QCVN 41:2019/BGTVT
9 | Tidu chudin Cong tac ¢t thi cong va nghiém thu TCVN 4447:2012
10 | Céng, bé, ham, ranh k§ thudt va ti ddu cap vién TCVN 8700:2011
thong - Yéu chu k§ thuat
11 | Mat dudmg bé tdng nhya néng — yéu cau thi céng va TCVN 8819:2011
nghiém thu
12 | Nén duong 6 td - yéu ciu thi cong va nghiém thu. TCVN 9436:2012
13 | Thoat nude - Mang luéi va cdng trinh bén ngoai - TCVN 7957-2008
Tiéu chufin thiét ké
14 | Chp nwée Mang ludi dudng ng va cong trinh - Tiéu TCXDVN 33 -2006
chudn thidt ké. '
15 | Quy chudn XD Viét Nam va Quy chuén k¥ thuét
qudc gia vé k§ thuat dién.
16 | Tiéu chudn Viét nam v& cap dién ha thé TCVN-6447-1998
17 | Tiéu chuln thiét ké chiéu sang nhén tao dudng phd, TCXDVN 259 - 2001
quang trudng d6 thi.
18 | Chidu sdng nhén tao bén ngoai cac cong trinh ¢bng TCXDVN 333:2005
cong va k¥ thudt ha tang do thi - Tiéu chuén thiét ké
Viét Nam.

9. Tong mirc dau tu; gia trj cdc khoan muc chi phi trong tong mic dau tu:

Tdng mic diu tu ctia dy 4n: 97.738.584.000 ddng (Chua bao gdm tidn
sir dung dt, 141 vay trong thoi gian xay dung).
Béing chii: Chin muwoi bay ty, bay tréim ba mwoi tdm tri¢u, ndm trdm tdm
muoi bon nghin dong.

Trong d6 bao gdm:

STT N6i dung chi phi Gia tri da bao‘gt"im thué
‘ VAT (ddng)
1 | Chi phi dén bu, GPMB 19.208.932.000
2 | Chi phi x4y dung 63.693.239.000
3 | Chi phi thiét bi 2.974.235.000
4 | Chiphi quan 1y dy 4n 11.380.017.000
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5 | Chi phi tu vin dau tu xay dung 3.293.816.000
Chi phi khac 2.534.127.000
7 | Dy phong phi 4.654.218.000

10.Tién d6 thuc hién dy an; thoi han hoat ddng cua du n:

Tién 46 thyuc hién du 4n 12 5 ndm ké tir ngay 10/1/2022, trong d6 thdi gian
hoan thanh cac tht tuc vé& dit dai va x4y dung cong trinh 14 24 théng.

11. Nguén vén dau tw va du kién bd trf ké hoach vén theo tién d6 thyc hién
du an:

{1.1 Ngudn vbn diu tu:

- Vén ty c6 cta chi dau tu (30%)

- Vén vay thuang mai va Von huy ddng tir cée ngudn hop phép khéc (70%)

11.2 K& hoach vén: Céc ngudn vén duge huy dong song song theo tién dé
thyc hién cia dy an.

12. Hinh thtre td chic quan 1y dy 4n: Cha dau tu thanh lap ban quéan Iy dy
4n dé thuc hién quan 1y dy éan.

13. Phuong 4n bdi thudng giai phong mit bing:

Hién trang khu dét thuc hién du 4n chua duge GPMB. Tbng dién tich khu
dAt cAn GPMB dé& thuc hién dy 4n 8,06 ha (d4t trong lua 55.619 m? dét trong cay
14u n3m 9.702m?; dét miit nwde, giao thong 15.300m?). Toan bd khdi luong GPMB
cua du an dugc xay dung phuong 4n bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu theo ding trinh
tu va quy dinh cta phap luat hién hanh.

- Té chirc thye hién: Uy ban nhan dan huyén Lang Giang thuc hién viéc
thu hdi dét, bdi 'thué'ng gidi phong mait bang, thyc hién tai dinh cu.

- Ngudn kinh phi: Nha ddu tur b6 tri kinh phi d& UBND huyén Lang Giang
t8 chirc bdi thuong GPMB du 4n.

Pidu 2. Giao Téng giam dbc Cong ty t& chtc thuc hién cac bude tiép theo
ctia dy 4n dam bao tudn thl céc quy dinh phap [udt ctia Nha nude, UBND tinh
Bic Giang vé& dau tu xdy dung.

Pidu 3. C4c Ong (b3) Tng gism déc, Giam d6c, Truong cac phong (ban)
¢6 lién quan chiu trach nhiém thi thanh Quyét dinh ndy.

Noi nhin: T/M HOI DONG QUAN TRI
- Nhu Piéu 3; e — ;”‘\

- Céc thanh vién HDQT;

- UBND tinh Bic Giang;

- 8& XD tinh Bic Giang;

- S& KHPT tinh Béc Giang;
- UBND huyén Lang Giang;
- Luu: VP




		ubnd_vt@bacgiang.gov.vn
	2022-02-23T09:26:58+0700
	Ủy ban Nhân dân tỉnh




